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AYUNTAMIENTO DE PEDROCHE (Cérdoba)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

PARTIDO “ARRIBA” DEHESA BOYAL “EL BRAMADERO”

Pliego que regira el concurso, mediante procedimiento abierto y tramitacion ordinaria,
del arrendamiento de los diecinueve (19) lotes del Partido “Arriba” de la Dehesa Boyal “El
Bramadero”.

CLAUSULA 1. OBJETO Y TIPO DE LICITACION

Constituye el objeto de la contratacion el arrendamiento, mediante procedimiento abierto y
tramitacion ordinaria, de cada una de los diecinueve (19) lotes que a continuacion se
relacionan, situados todos ellos en el Partido “Arriba” de la Dehesa Boyal “El Bramadero” de
este Ayuntamiento de Pedroche (Cérdoba).

En el procedimiento se tendran en cuenta una pluralidad de criterios de adjudicacion.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

A fin de su mejor arriendo y procurando una racionalizacién del sistema que permita a
los ganaderos una mayor rentabilidad se procedera a la adjudicacion y arrendamiento de los
lotes que seran los siguientes:

Lote | Nombre Hectareas | Fanegas | Tipo licitaciéon |
1 Pozo de la Motilla 33,9770 52,76 18.993,60
2 Pozo Arroyo la Jurada 35,7243 55,47 19.969,20
3 Cerro Bermejuelo 59,0278 91,66 32.997,60
4 Encina las Brujas 35,6598 55,37 19.933,20
5 Canada de los Jergones 34,8534 54,12 19.483,20
6 Canada de la Jaca 41,6656 64,70 23.292,00
7 Regajo de la Corvera 35,3032 54,82 19.735,20
8 Algarabia 41,5082 64,45 23.202,00
9 Majada del Verano 50,1948 77,94 28.058,40
10 Pozo Roque 76,7891 119,24 42.926,40
11 Era Altilla (1) 52,7962 81,98 29.512,80
12 Pozo de la Carretera 44,6922 69,40 24.984,00
13 El Rincon 52,3748 81,33 29.278,80
14 Fuente la Pirotanosa 30,9694 48,10 14.430,00
15 Pozo Cerro Jaroso 25,3404 39,35 11.805,00
16 Suerte Cortada 26,2534 40,76 12.228,00
17 Lavar de las Mujeres 30,0237 46,62 13.986,00
18 Pozo Rodeo 5,6640 8,80 2.640,00
19 Era Altilla (2) 52,7962 81,98 29.512,80
Presupuesto base de licitacién: \ 416.968,20
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El tipo de licitacion de cada lote tiene el caracter de minimo, y aplicable al total de los seis
afios de arriendo, debiendo ser mejorado, al alza, por cada licitador en su proposicion.

No se aceptaran ofertas que no cubran el 100 por 100 del tipo de licitacion de cada lote.

El arrendamiento se realiza por precio alzado, con total independencia respecto a su superficie.
No se arrienda a razén de un tanto por unidad de medida o nimero.

CLAUSULA 2. DURACION DEL CONTRATO

El arrendamiento de cada uno de los lotes se establece por plazo improrrogable de seis afios
(6), que se iniciara, para todos ellos, el dia uno de octubre de dos mil veintidos, y finalizara,
sin que pueda invocarse prorroga automatica (tacita reconduccién) y sin necesidad de previo
requerimiento, el dia treinta de septiembre del afio dos mil veintiocho.

CLAUSULA 3. CAPACIDAD PARA CONTRATAR

Podran presentar ofertas por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales
o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello y que no se
encuentren incluidos en los supuestos de prohibicidén recogidos en la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, y no
estén afectadas por ninguna de las circunstancias reguladas en los ordenamientos civil y
mercantil, como prohibitivas para hacerlo, a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion
de proposiciones.

Solo podra presentar ofertas y contratar aquella persona o Sociedad que figure incluido en el
Régimen Especial de Trabajadores Autbnomos (RETA), estén encuadrados en el IAE en una
actividad agroganadera y posean libro de explotacion ganadera o realicen declaracion de
cultivos para la PAC durante al menos dos de los ultimos cuatro afos y siempre en el anterior.
En el caso de Sociedades sin personalidad juridica (S.C.P, C.B. o similares), ésta debera
acreditar el cumplimiento de las circunstancias de afiliacion al RETA de al menos una de las
personas que la componen. Si se tratara de Sociedades con personalidad juridica, se
acreditara la afiliacion del administrador. Las sociedades también deberan cumplir los
requisitos indicados respecto a la actividad agroganadera. Los anteriores requisitos se
deberan cumplir previamente a la publicacion del anuncio de licitacién.

Si podran licitar, pese a no cumplir las condiciones del parrafo anterior, aquellas personas que
tengan en su poder la resolucién de reconocimiento de la condicion de Joven Agricultor, con
una antigledad maxima de dos afos a contar desde la fecha de publicaciéon del anuncio de
licitacion. También podran hacerlo aquellas personas o sociedades que acrediten haber sido
adjudicatarios de algun lote de la Dehesa en, al menos, dos licitaciones de las ultimas tres.

En ningun caso, entre otros, podran contratar quienes no se hallaren al corriente de las
obligaciones tributarias o de Derecho Privado para con la Hacienda Municipal, especialmente
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aquellos que figuren como deudores en concepto de canon de arrendamiento de cualesquiera
de los lotes de la Dehesa en cuestion.

Los que opten a la contratacion podran hacerlo por si o representados por persona autorizada,
mediante poder bastante. Cuando en representacion de alguna sociedad concurra algun
miembro de la misma debera justificar documentalmente que esta facultado para ello.

El contrato se otorgara con una sola persona o entidad. No obstante, podra concertarse con
dos o0 mas personas si se obligaren solidariamente respecto de la Corporacion, y que ambas
cumplan los requisitos cuyos derechos frente a la misma seran, en todo caso, indivisibles.

CLAUSULA 4. PROPOSICIONES Y PLAZO DE PRESENTACION

Las proposiciones se presentaran en el Ayuntamiento de Pedroche, Plaza de las Siete Villas,
1, en su horario normal de apertura, y dentro del plazo de los quince (15) dias habiles y
siguientes al de la insercién del anuncio en el “Tablén de anuncios” de este Ayuntamiento,
plataforma de contratacion del sector publico, pagina web y lugares de costumbre de la
localidad. Cuando el ultimo dia del plazo sea inhabil, se entendera prorrogado al primer dia
habil siguiente.

También podran presentarse proposiciones por correo, en ese caso el ofertante debera
justificar la fecha de imposicién del envio en la oficina de correos y anunciar al érgano de
contratacion la remisién de la oferta mediante burofax o al e-mail ayuntamiento@pedroche.es
en el mismo dia, consignandose el numero de expediente, titulo completo del objeto del
contrato y nombre del licitador, avisando del hecho telefénicamente para constancia.

La acreditacién de la recepcion del referido burofax o correo electrénico se efectuara mediante
diligencia extendida por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no
sera admitida la oferta si es recibida por el 6rgano de contratacién con posterioridad a la fecha
de terminacion del plazo sefalado en el anuncio de licitacidon. En todo caso, transcurridos
cinco dias naturales siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta
no sera admitida.

Las proposiciones constaran de dos sobres cerrados denominados A y B, en cada uno de los
cuales, se hara constar el contenido, en la forma que se indicara, y el nombre del licitador.

A) Sobre A, denominado de documentos, que expresara la inscripcion “Documentacion
general para el procedimiento de arriendo de los diecinueve (19) lotes del Partido “Arriba” de
la Dehesa Boyal “El Bramadero” y debera contener la siguiente documentacion:

a) Documentos acreditativos de la personalidad juridica y capacidad de obrar del licitador: Los
empresarios individuales, copia auténtica del DNI, las personas juridicas, la escritura o los
documentos en que conste la constitucion de la entidad y los estatutos por cuales se rija,
debidamente inscritos en el Registro Mercantil o en el que corresponda.

b) Poder bastanteado, en su caso, por el Secretario de la Corporacién cuando se actue por
representacion.

c) Anexo |: Declaracién expresa responsable del licitador haciendo constar que no se halla
incurso en ninguna de las prohibiciones para contratar reguladas en los ordenamientos civil y
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mercantil, como prohibitivas para hacerlo, a la fecha de finalizacion del plazo de presentacion
de proposiciones. Se ajustara al modelo que figura como Anexo | del presente pliego,

d) Carta de Pago o resguardo acreditativo de la constitucidon de la garantia provisional.

e) Certificado catastral acreditativo de todas las tierras que sean propiedad del licitador en
todo el Estado. En el caso de Sociedades sin personalidad juridica, se debera aportar uno por
cada socio/a que las compongan. Si se tratara de Sociedades con personalidad juridica, sera
la misma Sociedad la que deba acreditar la propiedad.

f) Certificado de empadronamiento historico individual, en su caso. En el caso de Sociedades
sin personalidad juridica, se debera acreditar las circunstancias de empadronamiento del
socio que resulte mas favorecido respecto al criterio de puntuaciéon numero 3 de la clausula 8
de este Pliego de Condiciones. Si se tratara de Sociedades con personalidad juridica, sera la
misma Sociedad la que deba acreditar la permanencia del domicilio social, equiparandose
ésta al empadronamiento, respecto al indicado criterio de puntuacién numero 3.

g) Certificado acreditativo del grado de discapacidad, en su caso.

h) A efectos del reconocimiento como Joven Agricultor respecto al criterio de puntuacién
numero 6 de la clausula 8 de este Pliego de Condiciones, resolucion de reconocimiento de
subvencién o ayuda a la primera instalacion. Dicha resolucién debera tener una antigiedad
maxima de dos afos.

i) Vida laboral, en su caso. En el caso de Sociedades sin personalidad juridica, se debera
acreditar las circunstancias de afiliacion al RETA de al menos un socio. Si se tratara de
Sociedades con personalidad juridica, se acreditara la afiliacion del administrador.

j) Libro de explotacién, en su caso.

k) Si no se ejercen actividades ganaderas: Declaraciones de PAC de al menos 2 de los 4
ultimos afios, en su caso y siempre del ultimo.

I) Certificado de situacion censal tributaria respecto al I.A.E, en su caso.

B) Sobre B, denominado proposicion econémica, que se ajustara al modelo que figura
como Anexo Il del presente pliego, se presentara cerrado, pudiendo ser lacrado y precintado
a peticion del interesado, y debera tener la siguiente inscripcién: “Proposicion econémica para
optar al procedimiento de arriendo de los diecinueve (19) lotes del Partido “Arriba” de la
Dehesa Boyal “El Bramadero” del Ayuntamiento de Pedroche”.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicién, pudiéndose, no obstante, ofertar a
través de la misma hasta un maximo de tres (3) lotes. La infraccion de esta norma dara lugar
a la no admisién de todas las propuestas por él suscritas. Si una Sociedad sin personalidad
juridica concurre a la licitacion, ninguno de sus socios podra licitar individualmente, a fin de
asegurar la no concurrencia.

Tampoco podra licitar otra sociedad que comparta algun socio con otra sociedad licitante. En
este caso se invitara a dichas sociedades a que elijan que proposicion desean anular. En caso
de desacuerdo, se inadmitiran ambas.

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica



% AYUNTAMIENTO DE PEDROCHE (Cérdoba)

CLAUSULA 5. MESA DE CONTRATACION

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion
Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara presidida por un
miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como
vocales, la persona responsable de la Secretaria de la Corporacién, asi como aquellos otros
que se designen por el 6rgano de contratacién entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin que su
namero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de
la Mesa de contratacion no podran suponer mas de un tercio del total de miembros de la
misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion o persona que se designe
a tal efecto.

La mesa de contratacion sera aquella constituida como mesa de contratacion permanente que
se encuentra adscrita al 6rgano de contratacion y esta publicada en el perfil del contratante.

CLAUSULA 6. CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION GENERAL

Una vez concluido el plazo de presentacién de proposiciones, se constituira la Mesa de
Contratacion y procedera a la calificacion de la documentacion general presentada por los
licitadores en el sobre A), en sesién no publica.

Si la Mesa de Contratacion observara defectos formales en la documentacion presentada
podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres (3) dias para que el
licitador los subsane, mediante notificaciéon. Si la documentacién contuviese defectos
sustanciales o deficiencias materiales no subsanables, se rechazara la proposicion.

CLAUSULA 7. APERTURA DE PROPOSICIONES ECONOMICAS

El acto de celebracién de la subasta y de apertura de plicas sera publico y tendra lugar a las
doce (12) horas del décimo (10) dia habil siguiente al de la terminacién del plazo sefalado
para la presentacion de proposiciones, en la Casa de la Cultura de la localidad.
Constituyéndose la Mesa al efecto, dara cuenta del resultado de la calificaciéon previa de la
documentacion general presentada por los licitadores en los sobres A), indicando los excluidos
y las causas de su exclusion e invitara a los asistentes a formular las observaciones o reparos
que tengan por convenientes, que se recogeran en el Acta. Las reclamaciones sobre la
puntuacién de los criterios de adjudicacidon se presentaran y resolveran con posterioridad a la
publicacién del acta de propuesta de adjudicacién, dandose en ésta un plazo para dichas
reclamaciones.

A continuacion, el Presidente de la Mesa, auxiliado por el Secretario, procedera a la apertura
de los sobres B) y se dara lectura de las proposiciones econdémicas formuladas por los
licitadores, acordando la Mesa de Contratacion la propuesta de adjudicacion del contrato al
licitador que suscriba la proposicidén que resulte mas ventajosa de entre las presentadas para
adjudicarse el mismo. Si aparecieran dos o mas ofertas iguales para un mismo lote, que
representen la maxima ventaja para la Corporacién respecto a las restantes, se entendera
como mas ventajosa la que ofrezca un mayor precio de licitacion. Si aun asi prevaleciera la
igualdad, se resolvera la adjudicacion mediante sorteo.
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La Mesa de Contratacion quedara facultada para rechazar las plicas u ofertas que ofrecieren
dudas acerca de la personalidad del licitador, precio ofertado, lotes indicados, etc.

La propuesta de adjudicacion hecha por la Mesa de Contratacién, no creara derecho alguno
en favor del licitador propuesto, frente a la Administracién, mientras no se le haya adjudicado
el contrato por el érgano de contratacion.

CLAUSULA 8. CRITERIOS PARA LA ADJUDICACION DE OFERTAS

Se garantizara la igualdad de trato entre los contratistas, sometiéndose éstos y los érganos
de contratacién a la obligaciéon de confidencialidad de la informacion en los términos
establecidos en el art. 124 de la LCSP.

La adjudicacion recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor oferta, teniendo en
cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin atender exclusivamente al
precio de la misma, contando a su vez con criterios cuantificables de forma automatica.

Los criterios objetivos vinculados al objeto del contrato para valorar la oferta son:
1.- Por la oferta econdmica: Hasta un maximo de 70 puntos que se adjudicara a la mejor oferta

econodmica, aplicandose la puntuacion a los demas ofertantes de forma proporcional mediante
regla de tres simple.

2.- Criterios de puntuacion respecto a la posesion de tierras en propiedad: la puntuacion
maxima es de 5 puntos que se distribuyen como sigue:

- No tener tierra en posesion: 5 puntos.
- Poseer menos de 10 Has.: 3 puntos

- Poseer entre 10 y 20 Has.: 1 punto

- Poseer mas de 20 Has.: 0 Puntos

Si el ofertante no posee la totalidad de la parcela, ésta se computara a estos efectos con
arreglo al porcentaje de posesion. En el caso de Sociedades sin personalidad juridica, sélo se
computaran las circunstancias del socio que mas superficie posea. Si se ftratara de
Sociedades con personalidad juridica, sera la misma Sociedad la que deba acreditar su
propiedad.

3.- Criterios de puntuacion respecto a la residencia: la puntuacion maxima es de 18 puntos
que se distribuye como sigue:

- Empadronado en la localidad permanentemente en los ultimos cinco afios: 18 puntos

- Empadronado en la localidad mas de dos afios en los ultimos cinco afios: 0,3 puntos por
cada mes completo.

- Empadronado en la localidad menos de dos anos en los ultimos cinco afos: 0 puntos

En el caso de Sociedades sin personalidad juridica, se tendran en cuenta las circunstancias
del socio del que se haya aportado el certificado de empadronamiento histdrico. Si se tratara
de Sociedades con personalidad juridica, sera la misma Sociedad la que deba acreditar la
permanencia del domicilio social en la localidad durante el periodo indicado, equiparandose
ésta al empadronamiento.
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4.- Criterios de puntuacién respecto a la discapacidad:
- Tener la condicion de discapacitado con un porcentaje igual o superior al 33%: 2 puntos.

5.- Criterios de puntuacion respecto a la condicion de Joven Agricultor:
- Tener la condicion de Joven Agricultor: 5 puntos.

6.- Criterios de puntuacion respecto a la puntualidad en los pagos:
- Por cada mes de demora en el pago: 0,1 puntos negativos.

Se entendera como impago la demora en los vencimientos de los ultimos cuatro afios por mas
de diez dias en el pago, a contar desde el vencimiento, computandose desde esa misma fecha
los meses vencidos posteriores. El limite maximo de penalizacién sera de 5 puntos.

Todos los criterios de puntuacion se entenderan cumplidos a la fecha de publicacién del
anuncio de licitacion.

La mejor oferta sera aquella que obtenga mayor numero de puntos, como maximo 100 puntos,
obteniéndose éstos sumando las puntuaciones de los anteriores apartados y restando los
puntos negativos del apartado 6.

CLAUSULA 9. FIANZAS PROVISIONAL Y DEFINITIVA

Para poder tomar parte en la subasta los licitadores deberan constituir una fianza provisional
que se fija, con caracter Unico para mayor secreto de las proposiciones y con independencia
del numero de lotes a que se opte, en la cantidad de doscientos (200,00 €) euros.

Dicha garantia sera devuelta, inmediatamente después de la propuesta de adjudicacion del
contrato, a los interesados que no se hallaren incluidos en la misma.

Los que resulten adjudicatarios vendran obligados a constituir o a complementar, en
cualquiera de las formas previstas por la legislacién vigente y dentro del plazo de los diez (10)
dias habiles, contados desde que se les notifique la adjudicacion del contrato, una fianza
definitiva cuyo importe se fija en cantidad equivalente al 3 por 100 (3%) del precio total del
contrato. El incumplimiento de este requisito, por causa imputable al adjudicatario, dara lugar
a la resolucién del contrato.

Dicha garantia definitiva, no sera devuelta o cancelada hasta que se haya cumplido
satisfactoriamente el contrato de que se trata o resuelto éste sin culpa del contratista, dentro
de los seis (6) meses siguientes a la terminacion del contrato, como maximo.

CLAUSULA 10. DOCUMENTACION PREVIA A LA CONTRATACION

Una vez efectuada la adjudicacion provisional, el 6rgano de contratacién requerira al
adjudicatario para que, dentro del plazo de diez (10) dias) habiles a contar desde el siguiente
a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la siguiente documentacion:

e Certificacion positiva, expedida por la Agencia Estatal de Administracion Tributaria, de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias.
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o Certificacion positiva, expedida por la Administracién Tributaria de la Junta de Andalucia,
de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias.

o Certificacidn positiva expedida, por la Tesoreria Territorial de la Seguridad Social, de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones con la Seguridad Social

e Justificante de ingreso de la garantia definitiva.

En los supuestos de resolucion del contrato por causa imputable al contratista se entendera,
en todo caso, como dafio o perjuicio ocasionado a la Corporacién la diferencia entre el importe
de la adjudicacion inicial y el de la que se pudiera acordar una vez resuelto el mismo.

En el caso de que un licitador que haya resultado adjudicatario provisional renunciara a la
adjudicacion sin una razén que el Ayuntamiento entienda justa y razonable, se entendera
como posible perjuicio ocasionado la diferencia entre el importe econémico ofrecido y el que
finalmente se obtenga de la adjudicacién definitiva de los lotes afectados y debera resarcir al
Ayuntamiento por el mismo. Ademas, perdera la fianza depositada, sin que pueda ésta
detraerse del posible perjuicio ocasionado. Asimismo, el licitador quedara excluido de
participar en las préximas dos licitaciones de la Dehesa ni podra resultar arrendatario de
ninguna manera de las fincas integrantes de las licitaciones de las cuales se le excluye.

CLAUSULA 11. ADJUDICACION Y FIRMA DEL CONTRATO

La adjudicacion definitiva del contrato se llevara a cabo por el Pleno de la Corporacion.

El contrato se formalizara en documento administrativo, por ejemplar duplicado, y se
entendera otorgado a riesgo y ventura del contratista. No habra lugar, por tanto, a
condonaciones ni reducciones de renta por disminucién o pérdida de cosecha.

Este contrato podra elevarse a escritura publica a solicitud del adjudicatario, siendo los gastos
que se originen de su cuenta.

Los diferentes casos de resolucion, rescisidon o denuncia del contrato seran resueltos en
armonia con lo que prescribe la legislacion de Contratos de las Administraciones Publicas.

CLAUSULA 12. MAXIMO DE LOTES ARRENDADOS

Ninguna persona, bien por si misma o como socia de una sociedad sin personalidad juridica,
podra acceder simultineamente a mas de cuatro lotes en toda la Dehesa Boyal “El
Bramadero”. Si como consecuencia de la adjudicacion se excediera este limite, el
adjudicatario debera renunciar a los lotes que desee, entre los incluidos en esta adjudicacion,
para cumplir el requisito.

No se considerara al licitador del lote al cual renuncia, como adjudicador provisional a efectos
de la imposicion de penalidades previstas en este pliego. Esto es debido a que solo se puede
optar la condicion de adjudicador provisional como maximo de los lotes permitidos en el pliego.

Tras la renuncia se procedera a ofertar los lotes a los restantes proponentes, en orden
decreciente de la puntuaciéon de sus respectivas pujas.

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica



% AYUNTAMIENTO DE PEDROCHE (Cérdoba)

Si alguno de ellos aceptara, se le adjudicara sin mas tramite. En caso contrario, se procedera
a abrir un nuevo procedimiento con el lote que ha quedado desierto.

CLAUSULA 13. GASTOS

En virtud de la adjudicacion definitiva, los contratistas quedaran obligados al pago, en
proporcion a los tipos de licitacion de los lotes que se les adjudiquen a cada uno de ellos, del
importe de los anuncios y de cuantos gastos se ocasionen con motivo de los tramites
preparatorios y de formalizacion del contrato.

CLAUSULA 14. PAGOS

El importe del precio de la adjudicacion que haya de ser satisfecho en concepto de
arrendamiento por cada una de los lotes se abonara por importe de una sexta parte del mismo
y fraccionado, salvo lo dispuesto en la clausula siguiente, y en el plazo de los treinta dias
siguientes al inicio de estos vencimientos:

0* Primera anualidad:
- El dia uno de octubre de 2022: El cincuenta por ciento (50%) del precio anual.
- El dia uno de julio del afio 2023: El cincuenta por ciento (50%) del precio anual.
1* Segunda, tercera, cuarta, quinta y sexta anualidades:

- El dia uno de enero de los afios siguientes: El cincuenta por ciento (50%) del precio
anual.

- El dia uno de julio de los afos siguientes: El cincuenta por ciento (50%) del precio
anual.

No obstante, por motivos de catastrofes o causas especiales sobrevenidas, se podran diferir
los pagos del importe de los arrendamientos anteriormente relacionados, previa solicitud de
los interesados y correspondiente acuerdo del Pleno del Ayuntamiento.

El importe del pago de la primera anualidad (sexta parta del precio que resulte de la
adjudicacion definitiva), sera revisado y aumentado anual y automaticamente segun el 1.G.C.,
Indice de garantia de competitividad.

Este indice establece una tasa de revision de precios consistente con la recuperacion de
competitividad frente a la zona euro. Esa tasa sera igual a la del indice de Precios al Consumo
Armonizado (IPCA) de la UEM menos una parte de la pérdida de competitividad acumulada
por Espafia desde 1999. Cuando la tasa de variacion de este indice se situe por debajo de 0
por ciento, se tomara este valor como referencia, lo que equivaldria a la aplicacion de la regla
de no revision. Cuando la tasa de variacion de este indice supere el objetivo a medio plazo de
inflacion anual del Banco Central Europeo (2 por ciento), se tomara este valor como referencia.
De esta forma, se asegura que los contratos a los que se aplique este nuevo indice
contribuyan a garantizar el mantenimiento de la competitividad de la economia en el medio
plazo.

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
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El pago debera efectuarse mediante ingreso en alguna de las cuentas corrientes que este
Ayuntamiento tiene abiertas en las sucursales bancarias existentes en esta localidad.

Penalizara, para sucesivas subastas, la demora en los pagos posteriores al fin del plazo
indicado para cada vencimiento.

CLAUSULA 15. AVAL Y PAGO ANTICIPADO

Para garantizar tales pagos, los adjudicatarios deberan presentar en el plazo de cuarenta dias
naturales siguientes a la adjudicacion, y siempre con anterioridad al dia del 10 de agosto y a
la formalizacién del contrato, el correspondiente aval bancario que asegure el cumplimiento
de los mismos con caracter solidario, debidamente registrado e intervenido, y que habra de
ajustarse o ser similar al modelo aprobado por la legislacion vigente.

Su importe sera igual al de una sexta parte del canon arrendaticio inicial y extendera su
vigencia hasta la finalizacién del contrato.

Si llegada esa fecha no se ha producido la presentacion correspondiente, se le notificara que
la adjudicacion realizada queda sin efecto, otorgandole un plazo de diez dias para las
alegaciones que pudieran producirse. Una vez agotado ese plazo sin subsanacidon se
considerara como incumplimiento por causa achacable al interesado, procediéndose a ofertar
el mismo a los restantes proponentes, de acuerdo al procedimiento estipulado en la clausula
12.

Aquellos adjudicatarios que no deseen o0 no necesiten la presentacién de aval, podran
prescindir de éste pagando por anticipado la anualidad correspondiente. Para ello deberan
abonar dicha cantidad en los siguientes plazos:

- El afio 2022: Con anterioridad a la firma del contrato y siempre antes del plazo de
finalizacion de aportacion de aval o el 10 de agosto de este afio.
- Los restantes afos: Antes del 30 de junio de cada afio.

Si llegada esa fecha no se ha producido el pago correspondiente, se le exigira al adjudicatario
la constitucion de aval antes del 10 de agosto siguiente. Si no se produjera, sera causa
automatica de rescision del contrato, procediéndose a ofertar el mismo a los restantes
proponentes, de acuerdo al procedimiento estipulado en la clausula 12.

CLAUSULA 16. APROVECHAMIENTOS CINEGETICO, MADERERO, TURISTICO Y
MINERAL

El aprovechamiento cinegético corresponde exclusivamente al Ayuntamiento, sin que el
arrendatario pueda atribuirse derecho alguno sobre el mismo.

El Ayuntamiento, que tiene matriculada toda la Dehesa Boyal como coto de caza, con el num.
C0O-10.946, dispondra libremente de dicho aprovechamiento cinegético.

El Ayuntamiento estd facultado para ceder, traspasar o arrendar a terceros el
aprovechamiento maderero y forestal de la Dehesa.

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
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Si éste aprovechamiento no estuviera cedido, la poda de los arboles sera realizada por el
Ayuntamiento, quedando en beneficio de éste los productos resultantes de la misma.

Si el arrendatario solicitase el aprovechamiento completo de la poda, podra el Ayuntamiento
concedérselo en las condiciones que acuerde. En todo caso, solo se podra talar en los cuatro
primeros afnos de arriendo. Asimismo, las subvenciones que puedan obtenerse por la poda
seran para el Ayuntamiento.

En los lotes 15 y 16 existen restos de trincheras de la Guerra Civil que estan incluidos en
folletos e itinerarios turisticos municipales. Por ello, los adjudicatarios deberan permitir el
acceso de visitantes en las fechas que se acuerde. Para facilitar el acceso y salvaguardar la
seguridad del ganado, se habilitaran para cada lote un acceso peatonal con puerta, doble
candado y paso canadiense que impida el escape del ganado existente en la finca. Ademas,
los restos (trincheras excavadas en el suelo, paredes de piedra y elementos defensivos
naturales) deberan de respetarse y cuidarse, no realizando ninguna acciéon sobre ellos sin
permiso previo del Ayuntamiento, evitando dafios o su destruccion por malas practicas
agrarias o expolios.

El Ayuntamiento se reserva el derecho de explotar, directa o indirectamente, las canteras que
existan o puedan existir en los lotes.

CLAUSULA 17. DENSIFICACION DEL ENCINAR Y ACCESO COMPARTIDO

Si el Ayuntamiento proyectara realizar tareas de densificacion del encinar, los arrendatarios
de dichos lotes vendran obligados a facilitar durante dicho periodo el acceso a dichos lotes de
la maquinaria y personal que efectue las plantaciones, como asimismo del riego de dichas
plantas en los periodos y por el tiempo que fuere necesario. Para ello y para todos los
aprovechamientos contemplados en la clausula anterior, todas las portadas contaran con un
sistema de doble candado, que asegure el libre acceso tanto para el Ayuntamiento como para
las personas autorizadas por él y el arrendatario, siendo obligatorio para el adjudicatario su
conservacion y mantenimiento.

Igualmente estaran obligados a mantener los cerramientos de las encinas plantadas en buen
estado de conservacion durante todo el tiempo que dure el periodo del arrendamiento.

CLAUSULA 18. EFECTOS Y EXTINCION

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucién.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de
clausulas administrativas particulares, en el Cédigo Civil y demas disposiciones de derecho
privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los
plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el procedimiento
correspondiente y la indemnizacion por dafos y perjuicios que proceda, se ajustaran a lo
dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de aplicaciéon con las
salvedades establecidas en este pliego.

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
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| CLAUSULA 19. OBRAS E INVERSIONES

El arrendatario no podra realizar obras de construccion en los bienes objeto de arrendamiento
sin la previa autorizacion escrita del Ayuntamiento, quien podra concederla o no. En todo caso,
el importe de las mismas sera por cuenta del arrendatario, sin que por ellas tenga derecho a
indemnizacion alguna, quedando su propiedad en favor del Ayuntamiento.

El arrendatario podra realizar inversiones permanentes en el lote con la previa autorizacion
municipal. En caso de desacuerdo, no podra realizar las inversiones propuestas. En caso de
contar con la autorizacién municipal, se podra llegar a un acuerdo para abonar, tras el ultimo
pago de arrendamiento, una parte proporcional a la inversién realizada por el arrendatario.
Este acuerdo debera formalizarse por escrito previamente a la instalacion y puesta en marcha
de la inversion.

CLAUSULA 20. CONSERVACION

El arrendatario debera mantener en perfecto estado la alambrada de espino, naves, portadas,
cancelas y demas instalaciones del lote que le resulte adjudicada, debiendo realizar a su cargo
los trabajos de conservacién, mantenimiento y cuantas reparaciones sean precisas para ello.
Se debera observar especial diligencia en el mantenimiento del sistema de doble candado de
los lotes.

En los ultimos dias de vigencia del contrato, una comision, designada por el Sr. Alcalde,
inspeccionara el estado de conservacién de cada una de los lotes con el fin de comprobar su
perfecto estado.

Si se hallasen desperfectos en la arboleda o en las instalaciones, el Ayuntamiento efectuara
las reparaciones con cargo a la fianza constituida, y de ser ésta insuficiente se exigira el pago
del resto del importe, junto con los perjuicios que ello origine, por via judicial.

Asimismo, en el plazo de un mes desde el inicio, el nuevo arrendatario debera poner en
conocimiento del Ayuntamiento los posibles desperfectos hallados, a fin de que no sean
imputados a su gestion.

CLAUSULA 21. PROHIBICION DE SUBARRIENDO Y AUTORIZACION DE CESION

No podra el arrendatario subarrendar, en todo o en parte, el lote o lotes que le resulten
adjudicados.

La cesion de los derechos y obligaciones dimanantes del contrato de arrendamiento debera
ser autorizada, inexcusablemente, mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno. En tales casos
el cesionario se subrogara en la posicién del cedente manteniendo inalterada la relaciéon con
el arrendador. El cesionario, igualmente, se subroga en la garantia aportada por el cedente.

A efectos de cesidn gozaran de preferencia el cényuge, hijos, herederos o sociedades de las
que sea socio en ese orden y, después, los licitadores del lote de que se trate, segun el orden
decreciente de sus respectivas ofertas. En todo caso, dichos extremos deberan ser
justificados en toda solicitud de cesion.

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
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El incumplimiento de las anteriores condiciones sobre subarriendo o cesion del contrato, dara
lugar a la resolucién del mismo, previa la instruccién del oportuno expediente en el que se
dara audiencia al adjudicatario.

CLAUSULA 22. OCUPACION GANADERA

A efectos de ocupacién ganadera, cada lote sera considerado como independiente y s6lo
podra ser ocupado en la cantidad permitida y autorizada por la Oficina Comarcal Agraria o
Administracion que deba autorizarla. A estos efectos, se procurara dotar de cddigo unico a
cada lote.

Sin embargo, si la Administracién oportuna autorizara o exigiera la ocupaciéon ganadera bajo
distinta formula, especialmente en el caso del ganado porcino, los adjudicatarios, por el simple
hecho de serlo, se comprometen y aceptan todas y cada una de las exigencias y directrices
que se formulen, especialmente en el caso de policia sanitaria, no pudiendo exigir
contraprestacion alguna al Ayuntamiento por las posibles cesiones o perjuicios econémicos
que pudiera acarrear la ejecucion de medidas preventivas o de control de enfermedades,
ocupacion excesiva o criterios de comercializacion.

CLAUSULA 23. APROVECHAMIENTO DE PORCINO EXTENSIVO

Solo a efectos de este aprovechamiento, se permitira la cesion puntual a terceros de los lotes
para el aprovechamiento de montanera para el porcino de cebo extensivo. Esta cesion sera,
como maximo durante los meses de octubre a marzo y deberd ser autorizada,
inexcusablemente, por el Ayuntamiento, previa la justificacion documental que se estime
oportuna.

Solo se autorizara esta cesion a familiares de primer grado, sociedades de las que sea socio
0 compartan socios y arrendatarios en vigor de la Dehesa. Los cesionarios deberan poseer,
en el momento de la solicitud de cesion puntual, un codigo de explotacion que permita
trasladar a la Dehesa el ganado porcino desde o hacia ésta explotacion.

A fin de optimizar el aprovechamiento, sélo se permitira la entrada de cerdos de cebo durante
el periodo de montanera, y con el nUmero maximo que se indica en la siguiente tabla:

Lote | Nombre Maximo
1 Pozo de la Motilla 24
2 Pozo Arroyo la Jurada 25
3 Cerro Bermejuelo 41
4 Encina las Brujas 25
5 Cafiada de los Jergones 24
6 Canada de la Jaca 29
7 Regajo de la Corvera 25
8 Algarabia 29
9 Majada del Verano 35
10 Pozo Roque 54
11 Era Altilla (1) 37
12 Pozo de la Carretera 31
13 El Rincon 37
14 Fuente la Pirotanosa 22

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
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15 Pozo Cerro Jaroso 18
16 Suerte Cortada 18
17 Lavar de las Mujeres 21
18 Pozo Rodeo 4
19 Era Altilla (2) 37

Este numero maximo esta referenciado a la superficie de cada lote y podra sufrir variaciones
minorando ese numero segun la reglamentacién sanitaria o de bienestar animal aplicable en
el futuro. Para ello, a principios de cada campafia de montanera se calculara el numero
minimo de cerdos prorrateando el total autorizado para la Dehesa por la Delegacién de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible entre la superficie de cada lote.

Mientras persista la situacion de cédigo unico de porcino en toda la Dehesa, las enramadas
que dan servicio al lote 8 estan declaradas como las utilizadas paras secuestro y
confinamiento de animales en caso de declaracion de epidemia por las autoridades sanitarias.
Por ello, los arrendatarios de dichas parcelas aceptan, en caso de participacion en esta
licitacion, la cesion de dichas enramada para ese fin.

En caso de que por la Administracion se acceda a otorgar nuevos cédigos de explotacion en
diferentes partidos, lotes o parcelas, los arrendatarios de los lotes en los que se hallen las
enramadas designadas para secuestro y confinamiento deberan aceptar esos compromisos
y condiciones, sin mediar contraprestacion alguna.

CLAUSULA 24. PROCEDIMIENTO UNICO

Por razones procedimentales se tramita un unico expediente de contratacion de procedimiento
abierto para el arrendamiento simultaneo e independiente de todos los lotes descritos en la
clausula primera.

CLAUSULA 25. TRIBUNALES

Los litigios derivados del presente contrato se someteran a los Tribunales con jurisdiccion en
Pedroche, renunciando a su fuero propio los contratistas.

CLAUSULA 26. UNIDAD TRAMITADORA E INFORMACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 62.1 de la LCSP, la unidad encargada de la
tramitacion y seguimiento del expediente sera la Secretaria del Ayuntamiento de Pedroche,
en Plaza de las Siete Villas, 1y en el correo electronico ayuntamiento@pedroche.es

El pliego de condiciones, expediente y documentacién anexa podran consultarse en la
Secretaria del Ayuntamiento, durante el horario habil de oficina.

CLAUSULA 27 PERFIL DEL CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendrd acceso segun las
especificaciones que se regulan en la pagina web municipal www.pedroche.es y la siguiente
de la Plataforma de contratacion del Estado: https://contrataciondelestado.es

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del

Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electronica
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CLAUSULA 28. REGIMEN JURIDICO Y LEGISLACION SUPLETORIA

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacién se regira por lo establecido
en este Pliego, y para lo no previsto en él, la Legislacién aplicable viene determinada por:

— Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia.

— Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, aprobado por
Decreto 18/2006, de 24 de enero.

— Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

— Texto Refundido de las disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril.

— Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (en adelante LCSP).

— Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

— Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales.

— Resto de disposiciones legales vigentes aplicables al caso.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre
las partes

Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
El Alcalde,

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
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ANEXO |

DECLARACION EXPRESA RESPONSABLE

ARRENDAMIENTO PARTIDO “ARRIBA” DEHESA BOYAL

D./DA. , mayor de edad, con domicilio
en , provincia de , calle
, nuam. , con DNI nam.

, en nombre propio o] en su condicion de
(administrador, representante, etc..) de la sociedad

, con domicilio
social en de la localidad de
, provincia de , con

C.I.E nimero

DECLARA:

NO estar incurso en ninguna prohibicién para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico ni el resto de
ordenamiento civil y mercantil.

HALLARSE al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la
Hacienda Municipal, Autonémica y Estatal, asi como con la Seguridad Social impuestas por
las disposiciones vigentes.

HABER REALIZADO un estudio de viabilidad econémica de su empresa que asegura
que ésta, en caso de resultar adjudicatario/a de la concesion, sequira siendo econémicamente
viable y superar el minimo de rentabilidad.

Pedroche, a de de 2022.
(Firma)

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

ARRENDAMIENTO PARTIDO “ARRIBA” DEHESA BOYAL

D./DA. , mayor de edad, con domicilio
en , provincia de , calle
, num. , con DNI num.

, en nombre propio o] en su condicién de
(administrador, representante, efc..) de la sociedad
, con domicilio
social en de la localidad de
, provincia de , con

C.I.E nimero

Solicita su admisién para tomar parte en la contratacion, mediante expediente de
procedimiento abierto, del arrendamiento de cada uno de los diecinueve (19) lotes del Partido

‘Arriba’ de la Dehesa Boyal “El Bramadero” y ofrece o propone como precio los siguientes:

Lote nimero Importe en letra Importe en numero

2.- Acompafia a esta proposiciéon la documentacion exigida en el Pliego, cuyo

clausulado conoce y acepta incondicionada e integramente.

Pedroche, a de de 2022.
(Firma)

DILIGENCIA.../ La pongo yo, el Secretario, para hacer constar que el Pliego que antecede, ha sido aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion ordinaria de 25 de marzo de 2022.
Pedroche, a la fecha de su firma electrénica



