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1.- MEMORIA DE INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO
1.1.- OBJETO Y CONTENIDO.
1.1.1.- Objeto

El objeto de éste documento de Innovacién-Modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbanistica (PGOU) de Pedroche es ajustar la regulacién que éste documento contiene respecto
a la proteccion del patrimonio inmueble local a la realidad fisica existente, con el fin de solucionar
las disfunciones que el régimen de proteccion del patrimonio inmueble catalogado y la aplicacién
de las correspondientes Ordenanzas generan sobre el caserio, y, como consecuencia de ello,
habilitar la sustitucion del actual Catalogo por un Catalogo LISTA.

Conforme la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia (LISTA) y su Reglamento General (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), los
Catélogos son Instrumentos Complementarios de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
Pueden formar parte de los instrumentos de Ordenacion General, de los Planes de Ordenacion
Urbana y de los Planes Especiales o tramitarse de manera independiente. En este caso, se
llevard a cabo la redaccion de un Documento Complementario independiente, que sustituya al
Catalogo actual.

Este trabajo se incardina en el Programa de Asistencia Urbanistica / Planeamiento Urbanistico
(PPU) de la Diputacién de Coérdoba, que tiene como finalidad que los municipios puedan
acometer, bien la elaboracion de una serie de instrumentos de carécter urbanistico, bien la
modificacion de los vigentes, con objeto de permitir el posterior desarrollo de iniciativas publicas
o de interés publico, corregir normativas o instrumentos en vigor,... etc. Se acometen los trabajos
segun la encomienda realizada por el Vicepresidente 1° de la Diputacion mediante decreto de
fecha 15/04/2024.

La redaccion corre a cargo de la Oficina de Urbanismo del Servicio de Arquitectura y Urbanismo
(SAU) de la Diputacion de Cérdoba, en concreto del siguiente equipo:

- Isabel Maria Vera Rodriguez / Arquitecta.

- Isabel Montero Pérez Barquero / Arquitecta.

- Fatima Gémez Luengo Carreras / Licenciada en Derecho.
- Roméan Rivera Jofré / Delineante,

Se cuenta ademas con la colaboraciéon del equipo técnico de la Unidad Territorial Pedroches al
completo, del Alcalde de la localidad Juan Ignacio Romero Romero y del personal del
ayuntamiento, entre ellos el funcionario Francisco Carrillo Regalén y la Técnica municipal
Catalina Pozuelo Torralbo.

También colabora con nosotros Bartolomé Mufioz Pozo, Técnico en el Servicio de Carreteras.
1.1.2.- Contenido

Este documento de Innovacion-Modificacion incluye el siguiente contenido (art. 85 RGLISTA):

- Memoria, integrada por:

Memoria de Informacion. Andlisis y Diagndstico.

Memoria de Patrticipacién e Informacion publica

Memoria de Ordenacion, descriptiva y justificativa de las modificaciones propuestas.
Dado su alcance, no es precisa una Memoria Econdémica que incluya un Estudio Econdémico-
Financiero, un Plan de Etapas,un Informe de Sostenibilidad Econdmica ni una Memoria de
Viabilidad Econémica.
- Normas urbanisticas vigentes y modificadas.

- Cartografia

Planos de informacion de planeamiento vigente.
Planos de sustitucion

- Anexos

- Resumen Ejecutivo

Se han llevado a cabo las pertinentes consultas previas a las Delegaciones Territoriales de
Agricultura Pesca y Medio Ambiente y de Salud y Consumo, resolviendo estas que la presente
Modificacién, por su alcance y contenido, no esta sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica
ni a Evaluacion de Impacto en la Salud, y por tanto no es exigible la elaboracion de un Avance.
1.2.- PLANEAMIENTO URBANISTICO.

1.2.1.- Antecedentes.

El Planeamiento Urbanistico vigente en el Municipio de Pedroche esta integrado por el Plan
General de Ordenacién Urbanistica del municipio, no existiendo ningin otro documento de
ordenacion previo.

1.2.2.- Planeamiento Vigente.

Los instrumentos de ordenacion aplicables en el término municipal son:

- PGOU aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones por la CPOT y U
de Cdrdoba con fecha 9 de noviembre de 2006 (BOJA n.° 95, de 15 de mayo de 2007).

- Subsanacion Parcial de Deficiencias del PGOU en el &mbito de los Sectores SIO-1y

S10-2, aprobada definitivamente por la CPOT y U de Cérdoba con fecha 9 de abril de 2007
(BOJA n.° 125 de 26 de junio de 2007).

1.2.3.- Determinaciones del planeamiento vigente afectadas por la Modificacion

Las determinaciones que la Innovaciéon-Modificacién pretende actualizar son las siguientes:
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- El listado de elementos protegidos en su Memoria de Informacién, Analisis y Diagnéstico
(epigrafe 2.3 La estructura urbana y la edificacién. Elementos y Sectores de Interés, paginas 62 a
66).

- La definicién de objetivos y criterios en su Memoria Descriptiva y Justificativa (Objetivos y
Criterios en cuanto a Patrimonio Histérico, pagina 88).

- La normativa urbanistica aplicable a dichos elementos protegidos en las Normas
Urbanisticas (Titulo IV, Capitulo 4, Seccidén 22 Proteccién del patrimonio arquitectonico, articulos
148 a 153 inclusive).

- Tres planos con incidencia en la proteccién del Patrimonio, al objeto de que las
modificaciones introducidas en el instrumento de planeamiento queden correctamente
grafiadas:

a) dos planos de escala territorial (planos 2.1y 2.2: El término municipal | y El término
municipal Il. Estructura General)

b) un plano con la situacién y grado de proteccién de los distintos elementos a escala
urbana (plano 3.7, El nicleo Urbano. Elementos protegidos)

1.3.- METODOLOGIA DE TRABAJO

MEMORIA

La metodologia a emplear para la redaccion de la Modificacidn es la misma que se venia
desarrollando para recabar la informacion necesaria para la redaccion del PBOM, consistente
en visitar, fotografiar y croquizar los inmuebles incluidos en el listado de la Memoria de
Informacion del PGOU y en el Catalogo vigente al objeto de poder valorar si poseen valores a
proteger, cuales son esos valores y que aspectos seria preciso regular respecto a las
intervenciones que sobre dichos inmuebles pretendan realizar sus propietarios.

Evidentemente, los elementos patrimoniales inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Histdrico Andaluz y los incluidos en la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia del
Instituto Andaluz del Patrimonio Histérico y otros inventarios de elementos de interés patrimonial
de la provincia de Cdérdoba estan excluidos de esta valoracion, ya que su proteccién deviene de
la legislacién sectorial y su inclusién en el nuevo Catalogo es indiscutible.

Del mismo modo, la afeccion que presentan los inmuebles incluidos en los entornos BIC
delimitados no puede ser alterada por la Modificacion ni por el nuevo Catédlogo, como tampoco
podra serlo por el PBOM.

De manera estructurada, la metodologia de trabajo empleada para la elaboracion del documento
de Modificacién ha sido la siguiente:

Fase de informacion:



1) Analisis del Modelo de proteccién del Planeamiento Vigente. proteccion integral, estructural, ambiental y espacio urbano de interés que se
identifica con proteccién ambiental.
2) Solicitudes de informacion a la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en
Cérdoba. Respecto a patrimonio arqueologico hace referencia a 15 yacimientos. Un yacimiento definido
como “construccion funeraria” y 14 yacimientos inscritos con caracter genérico.
3) Andlisis y valoracion de la nueva legislacion andaluza sobre patrimonio.
B) En planimetria
4) Compilacion de toda la informacion accesible sobre la mayor cantidad posible de
inmuebles de los catalogados en el PGOU. a) plano de escala urbana de ordenacion (plano 3.7) en el que se protegen 146
inmuebles +13 elementos singulares y un entorno urbano de interés.

5) Analisis de la regulacion vigente
e con proteccién integral 6 elementos, dos de ellos BIC (Parroquia y Ermita del

Fase de andlisis y diagnéstico: Castillo). Entre los elementos identificados esta la “construccién funeraria” en
calle Tercias n.° 3, que se ha determinado que es un error. Hay dos elementos
6) Estudio de la casuistica presente en los inmuebles catalogados, al objeto de clasificarlos mas con proteccion integral que exceden del tamafio del plano de escala urbana,
en diferentes grupos segun su consideracion legal, estructura, antigliedad, estado de la Ermita de Piedrasantas y el denominado “Puente Romano”.
conservacion....etc. para viabilizar la sujecion de la realidad fisica a los preceptos de
aplicacion. « con proteccion estructural 110 elementos (42 con proteccién individual y 68

_ integrados en 25 conjuntos).

Fase de redaccion:

« con proteccion ambiental 30 elementos; 26 concordantes con el listado y 4 no
incluidos en el mismo: Andalucia n.° 15, Gran Capitan n.° 1, Real n.° 20 y Virrey
Moya Contreras n.° 12, entendiendo que, en el caso de las dos ultimas, se trata
de un error

7) Elaboracién de la propuesta de Proteccion.
1.3.1.- Andlisis del Modelo de Proteccidn del Planeamiento Vigente

1.1 El PGOU (en adelante Planeamiento Vigente “PV”), respecto a los elementos protegidos
incluye referencias en memoria, planos y normativa urbanistica.

A) En memoria. Respecto a patrimonio arquitecténico se distinguen por una parte 4 bienes
incluidos en la base de datos de patrimonio histérico (Convento de Ntra. Sra. de la
Concepcion, Ermita de Santa Maria del Castillo, Ermita de la Virgen de Piedrasantas y
Parroquia de la Transfiguracién del Sefor o del Salvador) y por otra parte los “elementos
de interés”. Dentro de estos ultimos desagrega en :

« Edificios religiosos 2.(Ermitas de Santa Lucia y San Sebastian)

- Edificios civiles:

e L . . Real n.° 20 Virrey Moya Contreras n.° 12
» edificios publicos 2 (Ayuntamientos nuevo y antiguo)
»  viviendas con interés arquitectonico 109 (40 individuales y 69 agrupadas) « elementos singulares 13 (8 pozos y fuentes, (identificados con un grafismo en
- fachadas con interés arquitecténico 4 verde muy claro, existiendo 3 mas que exceden del ambito de escala urbana) y 5
« elementos con interés artistico 22 elementos con un triangulo que el plano de escala de suelo rustico identifica como

“proteccion sectorial”).
» Fuentes y pozos concejiles 11
« entorno urbano de interés 1.
« Espacio urbano: entorno del nucleo tradicional de Pedroche. 1

Existe concordancia entre las identificaciones en memoria y plano, con la salvedad de
gue en plano aparecen 4 elementos mas (identificados con proteccion ambiental).
Ademas, en la memoria tan solo se listan y en plano se desagregan en niveles de
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Edificaciones protegidas en el plano 3.7 vigente

b) En los planos a escala rustica (2.1 y 2.2) aparecen multitud de identificaciones
representadas con un triangulo o un circulo, mas de 30, que engloban fuentes, pozos,
yacimientos y edificaciones y que no cuadran numéricamente con la suma de 14
yacimientos, 10 fuentes, mas las Ermitas de San Sebastian y de Piedrasantas y el puente
romano.

C) En normativa urbanistica: la proteccion del patrimonio arquitecténico se regula en 6

articulos (148-153), en los que distinguen cuatro niveles de proteccién: integral,
estructural, ambiental y espacio urbano de interés. Ademas regula los tipos de intervencién
segun los niveles de proteccion.

La resolucion de aprobacién definitiva parcial con suspensiones en relacion con esta normativa
sefiala que debera revisarse el nivel 3 de Proteccion Ambiental, lo que afecta a los articulos
150.4 y 151.c) y considera inadecuados a los articulos 152.2 y 153.1y 2.

La normativa no incluye la referencia expresa a los bienes incluidos en cada nivel de proteccion,
cuestion que solo consta en plano 3.7, ya que la Memoria lista bienes pero no diferencia niveles
de proteccion.

1.2 El Catalogo del PGOU, que se tramita junto con el mismo, incluye 113 fichas en las que
distingue entre proteccion integral (8 fichas), proteccién estructural (67 fichas) , proteccién
ambiental (37 fichas ), y un entorno urbano de interés. Con la siguiente distribucion:

« 8 elementos con proteccidon integral que se corresponden con 6 edificaciones
religiosas, convento, parroquia y 4 ermitas, la “construccién funeraria” y el “puente
romano”.

« 111 elementos con proteccién estructural (42 individuales y 25 conjuntos que incluyen
69 edificaciones)

« 37 elementos con proteccion ambiental (26 edificaciones y 11 fuentes y pozos).

« lentorno urbano deinterés

El resto de yacimientos mencionados en memoria y localizados en planos no cuentan con
traslado en el catalogo.

Las fichas del Catalogo se corresponden con los bienes listados en la memoria y grafiados en
los planos, salvo las cuatro edificaciones ambientales anteriormente mencionadas que no
cuentan tampoco con traslado a memoria.

1.3.2.- Solicitudes de informacién ala Delegacion Territorial de Turismo, Culturay Deporte
en Cordoba.

En el afio 2024 se solicito informacion a la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte
en Cordoba sobre los bienes incoados o inscritos en el Catadlogo General de Patrimonio Histérico
de Andalucia, en el inventario de Bienes reconocidos, Zonas de servidumbre arqueolégica y
cualquier otra informacién que deba ser tenida en cuenta en relacion con la redaccion de un
nuevo Plan Basico de Ordenacion Municipal (PBOM). La informacion se emitié con el siguiente
contenido:

« Bienes inscritos en el CGPHA: Ermita de Ntra. Sra. del Castillo, Iglesia Parroquial,
antiguo Convento de Ntra. Sra, de la Concepcién, 14 yacimientos arqueoldgicos,
Escudo en el acceso al Cementerio y 3 Cruces de Término.

» IBPHA: no constan bienes inscritos
e Zonas de servidumbre arqueoldgica: no constan en el término municipal.

« Otros bienes del PH:
- Ayuntamiento, 3 casas (Casa de los Trucios, Hogar del Pensionista y Casa en c/ Andalucia
14), 2 ermitas (de San Sebastian y de Ntra. Sra. de Piedrasantas), la Plaza de Santa Maria, y el
casco urbano, recogidos en el Inventario del Patrimonio Arquitecténico de interés histérico
artistico de 1979 del Ministerio de Cultura.
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- 1 ermita (de Santa Lucia), 1 puente sobre arroyo de Santa Maria, y 8 fuentes y pozos, recogidos
en el Inventario de la Delegacion Provincial.

Posteriormente se solicita a cultura aclaracién sobre la construccion funeraria recogida
en el PV con proteccién integral, ya que las coordenadas indicadas en su ficha de
Catalogo no se corresponden con la ubicacion sefialada en la misma y en el plano 3.7,
que la hacen coincidir con la parte trasera del Centro de Salud de la localidad,
construccién de la primera mitad de los afios noventa del pasado siglo, en pleno casco
urbano.

Con fecha 03/02/2026 la Delegacién emite informe en el que se propone la eliminaciéon
del registro de ese yacimiento en el Catalogo Urbanistico de Pedroche y se insta a incluir
en el mismo la informacion actualizada de tres yacimientos megaliticos incluidos en el
Informe Memoria de D. Rafael Maria Martinez Sanchez de 2024, que, en base a la
Disposicion Adicional Octava de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia,
tienen la consideracion de BIC.

Es decir, de la informacion facilitada por Cultura podemos concluir lo siguiente: faltan en
el planeamiento vigente las tres Cruces de Termino, el escudo del cementerio y estos
tres yacimientos megaliticos y procede eliminar toda referencia la “construccion funeraria
yacimiento” contenida en el PGOU.

MEMORIA

1.3.3.- Andlisis y valoracion de la nueva legislacién andaluza sobre patrimonio.

La Ley vigente en la Comunidad Autonoma andaluza es la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico
de Andalucia (LPHA). Con fecha 24 de marzo de 2026 se publica en el BOJA la Ley 4/2026, de
Patrimonio Cultural de Andalucia (LPCA), que, en virtud de sus disposiciones derogatoria Unica
y final décima derogard la anterior a partir de su entrada en vigor en marzo de 2027.

Se pretende que tanto la presente Modificacion del PGOU cémo el Catalogo que la seguira no
nazcan obsoletos, por lo que se procurara que los dos documentos se adeclten en la medida de
lo posible a ambas leyes.

Con caracter general, la LPCA no contraviene a la vigente LPHA, por lo que se ajustaran dichos
documentos preferentemente la primera.

A estos efectos se han tenido en cuenta la Disposicién Adicional Primera de dicha ley para los
bienes declarados por Ley y la Disposicion Adicional Cuarta en cuanto a la equiparacién de las
figuras de proteccion.

También se tienen en cuenta las prescripciones del articulo 27 en lo que se refiere a contenido
y tramitacion del futuro Catalogo, el articulo 68 respecto a la proteccion del patrimonio cultural
en los instrumentos de ordenacion urbanistica, la Disposicion Adicional Tercera sobre la
conformacion de los catdlogos urbanisticos, la disposicién Adicional Octava en cuanto a la
incorporaciéon de oficio por los municipios en los respectivos Catalogos Urbanisticos de los



bienes incluidos en el Inventario de Bienes reconocidos del PH conforme a la Ley 14/2007 y las
Disposiciones Adicional Undécima y Duodécima relativas a los Bienes de la Iglesia Catolica y
los Bienes de las Administraciones y Universidades publicas respectivamente.

Asi mismo se tienen en consideracion el articulo 52 a la hora de establecer en Normativa los
métodos de intervencion (tipos de obras y actuaciones), los articulos 78 a 80 sobre el régimen
especial de los BIC, articulos 83 a 85 sobre el régimen especial de los BIP, articulo 86 sobre
régimen de los bienes catalogados, el articulo 102 sobre criterios de conservacion del patrimonio
arqueoldgico y el articulo 113 sobre intervencion en el patrimonio etnolégico mueble e inmueble,

Conforme a la clasificacion establecida en el articulo 17 de la LPCA, el Catalogo incluira tres
tipos de Bienes:

- Bienes de Interés Cultural (BIC), declarados como tales.
- Bienes de Interés Patrimonial (BIP), incluidos en el RGPCA
- Bienes Catalogados (BC), resto de Bienes incluidos en el Catalogo

1.3.4.- Compilacion de la informacién accesible.

Al objeto de recabar la mayor cantidad posible de informacion sobre los inmuebles actualmente
catalogados se ha intentado visitarlos todos, con la excepcién de los yacimientos arqueol6gicos
y el puente sobre el arroyo Santa Maria, este ultimo dada la complejidad de su acceso a través
de fincas particulares y los yacimientos por ubicarse en éstas.

Tampoco se vistan los inmuebles de las calles Real n.° 20 y Virrey Moya Contreras n.° 12 que
como se ha dicho se entienden como errores de identificacion por el aspecto de las edificaciones,
gue no parecen presentar ningun interés en comparacion con los otros “olvidos” del Catalogo,
los inmuebles de las calles Andalucia n.° 15y Gran Capitan n.° 1. Asi mismo, estas edificaciones
no visitadas no se apoyan en ningun viario de los generadores de la trama urbana (Damas,
Explorador Fernandez Contreras, Real....), , ni se situan en la parte central del nucleo urbano
gue rodea al Ayuntamiento y la plaza de Santa Maria, donde se localizan las edificaciones que
presentan mayor interés.

Ademas de visitar las edificaciones sefialadas por el Plan se revisan una edificacion propuesta
por el Ayuntamiento (Francisco Botello 15) y los nuevos elementos recogidos por la Delegacion
de Cultura en su contestacion a la solicitud previa realizada; esto es, el escudo en el acceso al
cementerio y las las tres Cruces de Término. Se pretenden visitar también dos edificaciones no
contempladas por el planeamiento vigente pero que a juicio de los redactores presentan interés:
calles Hidalgos n° 2 y Explorador Fernandez Contreras n.° 21.

En la visita se realiza, a mano alzada, croquis de la edificaciébn sobre parcelario catastral. Se
croquizan las edificaciones con proteccion estructural y ambiental, exceptuando las fuentes y
pozos. Con posterioridad se elaboran digitalmente estos croquis sobre el conjunto de parcelas
catastrales del casco. También en la visita se toman fotografias salvo que la propiedad no lo
permita.

Ademas, se ha llevado a cabo una imagen digital del casco urbano generada mediante la toma
de datos de imagen realizada por un dron y posterior elaboracién de la nube de puntos
correspondiente, que ha sido de inestimable ayuda. La ejecuciéon de estos trabajos ha corrido a
cargo del técnico del Servicio de Carreteras Bartolomé Mufioz Pozo.

El balance de todas estas operaciones es el siguiente:

El Catalogo vigente contiene 113 fichas que incluyen 157 elementos. De ellos 8 con proteccion
integral, 42 con proteccion estructural individual, 69 con proteccion estructural en conjunto (25
fichas), 26 con edificios de proteccion ambiental, 11 fuentes y 1 Espacio Urbano de Interés.

Cultura aclara que la “construccion funeraria” presuntamente localizada en suelo urbano debe
eliminarse del Catélogo.

Se detecta que en el conjunto de viviendas de C/ Lope de Vegan.2,4,6y 8,lasn.°2y 4 son
un solo inmueble, por lo que el nUmero de elementos catalogados, sustrayendo dos unidades
gueda en 155.

El plano 3.7 cuenta con cuatro edificios mas con proteccién ambiental de los cuales dos se han
incluido de forma errénea.

La Delegacion Territorial de Cultura informa de 4 bienes mas a proteger con consideracion de
BIC: escudo en el cementerio y tres Cruces de Término.

Por parte del equipo redactor se valoran dos edificaciones mas a proteger y el ayuntamiento
propone una tercera.

Por distintos motivos se afiaden otros tres elementos: el Cementerio Municipal, un segundo
escudo localizado dentro del mismo y el puente junto a la ermita de Piedrasantas ascendiendo
por tanto la cifra final de edificaciones y elementos a visitar a 167 (155 edificaciones y elementos,
11 fuentes concejiles y un espacio urbano)

Se han visitado un total de 132 inmuebles y elementos, no habiéndose podido acceder a 35.
1.3.5.- Andlisis de la regulacién vigente.

El PV establece 4 niveles de proteccion: Integral, Estructural, Ambiental y de Espacio Urbano de
Interés.

Protege de forma Integral tan solo inmuebles singulares: 6 edificaciones religiosas (Convento,
Parroquia y 4 ermitas), la “construccién funeraria” y el “puente romano”. No se suscita ninguna
cuestion sobre la proteccion de estos elementos, salvo la exclusion del Catalogo de la
“construccién funeraria”, propuesta por la Delegacién de Cultura.

En cuanto a las edificaciones con proteccién estructural, el Plan las define como edificios
puntuales del casco pertenecientes a la tipologia de vivienda tradicional de entre los siglos XV
y XIX, catalogandolas tanto de forma individual como agrupadas.

Adjuntamos un extracto de la memoria del Plan en relacion a la definicion de las distintas
tipologias de viviendas que se detectan en la localidad:

“Un primer tipo de vivienda mas tradicional data de finales del siglo XV hasta el siglo XIX.
Se caracteriza por el desarrollo de la vivienda en tres crujias paralelas a fachada con una amplia
interconexion entre la calle y el huerto trasero. Este eje central normalmente empedrado,
constituye el espacio de articulacion entre las dependencias e incluso de ventilacion e
iluminacion de las estancias interiores. Estas edificaciones, constan de planta baja de gran altura
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en la que se desarrolla la vivienda y camara o granero en planta alta con muy poca altura. La
estructura portante en planta baja se realiza a base de muros de piedra o tapial, arcos y bévedas.
La planta o camara , es abuhardillada con una cubierta ligera a base de madera, cafizo y teja.
Otra caracteristica de este tipo de vivienda es la no disposicién de la escalera en un lugar fijo,
con lo que no se puede determinar tipolégicamente la disposicion de la misma. En la composicién
de la fachada es un elemento importante la puerta por sus dimensiones del hueco y sus
elementos portantes de granito, jambas y dintel de grandes proporciones, que en su limpieza
constituye el Unico elemento ornamental de fachada. El resto de la misma, esta compuesto en
planta baja por dos ventanas a ambos lados de la puerta y un hueco pequefio encima de la
puerta cuya mision es ventilar la camara.

Un segundo tipo de vivienda unifamiliar, mas reciente (Siglos XIX y XX), es el determinado
por dos plantas habitables y dos crujias paralelas a fachada. En este caso si esta determinada
tipolégicamente la situacién de la escalera, en segunda crujia. Los materiales y sistema
constructivo , son similares al desarrollado en el punto anterior, si bien introduce la modalidad de
forjado plano y cubierta plana.

El tercer tipo es en el que aparece la distribucion de la propiedad horizontal, que va en
desacuerdo con la coexistencia tradicional de calles y vivienda-huerto. Se puede decir que es la
traduccion rural de la vivienda de ciudad. El sistema estructural y constructivo es el estandarizado
en las ciudades. Esto lleva a que desaparezcan paulatinamente los materiales y sistemas
tradicionales en la zona”.

MEMORIA

Se comparte con el PV la importancia de proteger edificaciones mas antiguas y tradicionales.

El Plan se apoya en estos criterios para proteger en el catalogo las 111 edificaciones con
proteccién estructural, 49 de manera individual y 25 conjuntos que agrupan al resto.

Articulo 150.3 “El nivel de Protecciéon Estructural (Nivel 2) se aplica a los edificios puntuales mas
representativos del casco, pertenecientes a la tipologia de vivienda tradicional de los siglos XV
a XIX, asi como agrupaciones de las mismas aln existentes que destacan tanto por la tipologia
como por el hecho de conformar una franja de fachada caracteristica. Deberan conservar al
menos los elementos basicos que definan | tipologia desde el punto de vista estructural y
estilistico......”

El primer paso a dar es verificar que estas 111 edificaciones efectivamente pertenecen al tipo
descrito. Para ello se tienen en cuenta dos factores: la antigliedad de los inmuebles y su tipologia.

1. Se estima la antigiiedad de la edificacion sin tener en cuenta la fecha indicada en catastro,
gue con caracter general se corresponde con la ultima reforma llevada a cabo sobre la
misma o con la fecha de la primera inscripcion registral. La antigledad se determina
teniendo en cuenta la planimetria histérica existente, en concreto el plano de catastro de
urbana del afio 1888, que reconoce manzanas Yy viarios o espacios publicos con notable
precision (también incluye algunos cercones y caminos periféricos), el limite urbano del
parcelario de rustica del afio 1900 y el limite del catastro de rustica de 1947. Esto permite
establecer una cronologia relativamente correcta sobre los limites del casco urbano en



cada uno de estos momentos, con bastante certeza al menos en lo que a siglos se refiere,
y por tanto, una estimacién mas fiable de la edad de la edificacion.

2. Latipologia de la vivienda, su himero de crujias actual y en origen. Para ello se requiere
visitar el inmueble.

En las edificaciones con proteccion estructural se permiten los siguientes tipos de intervencion:

Articulo 151.b) “ Conservacion estructural: en general comprende las obras de redistribucion
interior que no supongan modificacién estructural ni pérdida de elementos interiores
caracteristicos, como pueden ser las bovedas y las veredas empedradas, las sustituciones
parciales de elementos no caracteristicos y las ampliaciones por colmatacion de la parcela sobre
espacios no cualificados arquitecténicamente.

Se permitiran, previo informe favorable de los servicios técnicos del Ayuntamiento, las
ampliaciones por remonte uniforme de la cAmara hasta alcanzar una altura libre maxima en
fachada de 1,50 m. manteniendo tanto la pendiente como las tejas originales de la cubierta,
siempre y cuando se mantenga la proporcion original de huecos en la fachada principal. Se
pretende preservar la imagen que desde el espacio urbano se percibe de la vivienda tradicional,
por lo que se permitirdn las modificaciones necesarias en los espacios interiores comprendidos
de la cumbrera hacia el interior de la parcela, para adaptar la vivienda a las necesidades
actuales”.

Esta regulacion ha causado efectos indeseados en varios de los 25 conjuntos (69 edificaciones)
catalogados, destruyendo la “franja de fachada caracteristica” que se pretendia proteger, como
puede observarse en las imagenes siguientes.

C/ Miguel Ruiz n.° 12, 14, 16, 18 segun Catalogo C/ Miguel Ruiz n.° 12, 14, 16, 18 en la actualidad

Sobre la proteccién ambiental, su nivel de proteccién se describe cémo sigue:

Articulo 150.4 “ El nivel de Proteccion Ambiental (Nivel 3) afecta a los elementos parciales de
granito de diferentes inmuebles por su peculiaridad, originalidad o singularidad, sefialados en
cada una de las fichas, que supone el mantenimiento integro de los mismos. Igualmente se
incluyen los elementos caracteristicos y tradicionales de las fuentes y pozos concejiles repartidos
pos todo el municipio.”

En estas edificaciones se permiten los siguientes tipos de intervencion:

Articulo 151.c) “ Conservacion ambiental: comprende cualquier obra de reforma, ampliacion,
consolidacién, sustitucion o demolicién parcial, manteniendo los elementos protegidos en su
estado original. Se permitira la sustitucion total previa recuperacion y posterior integracion de los
elementos protegidos en la nueva edificaciéon”

Se entiende que la razon de esta regulacion es la de amparar elementos que en el momento de
redaccion del Plan ya habian soportado este tipo de actuaciones, como puede observarse en los
siguientes ejemplos.

C/ El Olivo n.° 19 segun Catalogo C/ El Olivo n.° 19 en la actualidad

R

C/ Damas n.° 1 en la actualidad

En principio no cabe hacer ninguna consideracion o andlisis sobre los 26 elementos incluidos en
el catalogo y el la Memoria del Plan y los dos incluidos en el plano 3.7 (en total 28) sometidos a
proteccion ambiental, ya que los elementos protegidos efectivamente existen y revisten interés.

C/ Damas n.° 1 segun Catalogo

Estas actuaciones ponen de manifiesto la necesidad de establecer una buena regulacion de las
intervenciones posibles en fachada cuando el elemento a proteger del inmueble sea la portada
del mismo.

Respecto a la Proteccion del Espacio Urbano indica:

Articulo 150.5 “ El nivel de Proteccion del Espacio Urbano de Interés (Nivel 4) esta encaminado
a la conservacion de los espacios singulares del paisaje urbano independientemente de su valor
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arquitecténico, y que supone la proteccion de todos los elementos tradicionales que los
configuran (fachadas, portadas, alturas, materiales, etc.)”

En su momento analizaremos la idoneidad tanto de esta regulacion cémo de la delimitacién del
Espacio Urbano en si.

1.3.6.- Estudio de los inmuebles catalogados.

La valoracién sobre los inmuebles actualmente catalogados se ha basado fundamentalmente en
la visita realizada a los mismos. Se han visitado inmuebles tanto afectados por proteccién
estructural cobmo por proteccién ambiental.

Por testimonios de propietarios y de personal del ayuntamiento, nos consta que para la
elaboracion del catalogo vigente la mayoria de los inmuebles no se visitaron, por lo que se
entiende que al menos una parte de ellos se catalogaron de forma algo arbitraria, o, cuanto
menos, sin unos criterios establecidos univocamente para todas ellas.

La visita ha permitido detectar la tipologia de cada inmueble, su estado de conservacion, y sus
valores o la ausencia de ellos.

El sustancial nimero de edificaciones visitadas constituye una muestra que permite establecer
criterios generales de valoracion, al objeto de que la misma sea ecuanime.

MEMORIA

Ademas, la junta de Andalucia nos ha facilitado informacién sobre edificaciones que han estado
incluidas en Programas de Rehabilitacién Autonémica, algunas con proteccién y otras sin ella,
lo que ha resultado de gran utilidad para tener informacion de edificaciones que cuentan con
tipologias muy similares a las edificaciones protegidas y que no lo estan, y de las obras que
dichas edificaciones han requerido para mantener sus condiciones de seguridad, estabilidad,
higiénicas y de habilidad.

Asi mismo, esta informacion sobre otras edificaciones similares apuntala la idea de una cierta
discrecionalidad a la hora de establecer las protecciones.

1.3.7.- Propuesta de Proteccion.

La propuesta de Proteccion se describe en el apartado 3.3.1 de la Memoria de Ordenacion.
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2.- MEMORIA DE PARTICIPACION E INFORMACION PUBLICA

2.1.- MEDIOS TECNICOS Y MATERIALES PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACION Y EL
ACCESO A LA INFORMACION.

Para facilitar el acceso a la informacion con el fin de fomentar la participacion, y por requerimiento
legal, el documento se entregara al Ayuntamiento tanto en formato digital como fisico.

El formato digital, publicitado en el portal web del Ayuntamiento, hara accesible el documento a
la poblacién de menor edad, mas habil con la tecnologia, mientras que el formato fisico sera sin
duda el preferido por la poblacion mas mayor, que suele estar en riesgo de exclusion tecnoldgica.

De mismo modo, para la presentacion de alegaciones se dispondra también de los mecanismos
apropiados, tanto digitalmente a través del portal web municipal cémo el formato papel en el
registro de entrada del Ayuntamiento.

Ademas, de estimarse necesario por el Ayuntamiento, se puede celebrar un encuentro
informativo con la ciudadania, en los términos que en su momento se estipulen.

2.2.- DOCUMENTACION QUE FACILITA LA COMPRENSION DE LA ORDENACION
PROPUESTA POR LA CIUDADANIA.

MEMORIA

Conforme alos articulos 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
gue se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (TRLSRU) y
85.1.e del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General delaLey 7/2021, de 1 de diciembre, deimpulso parala sostenibilidad del territorio
de Andalucia, para la adecuada publicidad y eficacia en la gestiéon publica urbanistica, en
los procedimientos de aprobacion o de alteracién de instrumentos de ordenacion
urbanistica la documentacion expuesta al publico deberé incluir un resumen ejecutivo,
cuyo objeto es el de facilitar la participacion y consulta por la ciudadania del Instrumento
gue se tramita.

En él se describe la actuacion pretendida de forma sencillay con un lenguaje accesible y
no técnico.

Por otra parte, se ha tratado de hacer que los planos de ordenacién sean mas
comprensibles numerando los inmuebles y elementos afectados por algun nivel de
proteccion.

Dado el alcance del documento de Modificaciéon, no se considera necesaria documentacion
adicional.



2.3.- PROCESOS PARTICIPATIVOS IMPLEMENTADOS.
a) Consulta Publica Previa (no preceptiva)

Con el objetivo de garantizar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de
elaboracion de normas con rango reglamentario, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPACAP) y Art. 77 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, y alin cuando previendo que conforme al punto
2, parrafo segundo de esta Ultima Ley no resulta preceptiva, con caracter previo a la
“Modificacion del PGOU de Pedroche relativa a la proteccién del Patrimonio” , se sustancié una
consulta puablica previa con la finalidad de recabar la opinion de los ciudadanos y de las
organizaciones mas representativas que potencialmente pudieran verse afectados, acerca de
los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa, la necesidad y oportunidad de su
aprobacion, los objetivos de la norma y las posibles soluciones alternativas regulatorias y no
regulatorias.

A tal fin se expuso al publico una Memoria explicativa de la actuacién, que permanecio en el
tablon de edictos municipal durante un plazo de dos meses, entre los dias 19 de julio y 19 de
septiembre de 2025.

b) Informacidén publica del documento aprobado inicialmente

El acuerdo de aprobacion inicial dispondra someter el instrumento de ordenacion urbanistica,
a informacion publica por plazo no inferior a 20 dias (h&biles), en virtud de lo dispuesto en los
articulos 78.1 LISTA, y 104.1 del RGLISTA,; y, en su caso, audiencia.

En este espacio de tiempo, la documentacion podra ser examinada por cualquier interesado no
solo en las dependencias municipales sino también en la Sede Electrénica, Portal o pagina WEB
del Ayuntamiento (Art. 7.3.a) y 8.1.a) del RGLISTA LISTA; Art. 83.2 LPACAP), a los efectos de
garantizar la transparencia en igualdad de condiciones, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 5 (apartados 1y 4) y 7.e) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacion publica y buen gobierno, en su relacién con los Arts. 9.4y 13.1.e) de la
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

El acuerdo de aprobacion inicial debera publicarse _en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
portal web del Ayuntamiento (Art. 8.1.a) del RGLISTA y Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; en
adelante TRLSRU).

Conforme al articulo 8.2 del Reglamento General de la LISTA, el anuncio de informacion publica
debe indicar:

a) Organo que acuerda la informacion publica y fecha del acuerdo.
b) Instrumento urbanistico sometido a informacion publica.

c) Ambito de aplicacién, municipio y provincia.

d) Identificacion del Ayuntamiento.

e) Duracion del periodo de informacion publica y momento a partir del cual debe
considerarse iniciado.

f) Portal web y lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento.

g) Sede electrénica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacién de
alegaciones.

Con estos datos se entiende garantizado el derecho a la informacion y participacion de la
ciudadania.

c) Tramite de audiencia

Durante el plazo de sometimiento a informacion publica se dara simultineamente audiencia a
los propietarios de los inmuebles sobre los que se debe acordar la suspension cautelar de
licencias del articulo 103 de reglamento General de la LISTA, esto es, de las 34 edificaciones
gue quedan afectadas en el documento de aprobacion inicial por el nivel de proteccion cautelar,
3 edificaciones que pasan de Proteccion Estructural a Nivel Maximo de Proteccion, 7 edificios
gue pasan de Proteccion Ambiental a Nivel Medio de Proteccion, una vivienda no incluida en el
actual Catalogo y de los elementos afectados por el nivel de proteccién puntual (sin quedar
afectado en este caso los inmuebles en si por dicha suspension), conforme a los datos que
figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de la propiedad solicitadas al efecto (Art.
78.5.c) LISTAy Art. 104.4.c) del RGLISTA)

2.4.- RESULTADO DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS.
2.4.1.- Resultados de la Consulta Publica Previa

Durante el plazo de dos meses en que estuvo expuesta en el tablén de edictos municipal la
Memoria explicativa de la actuacién, no se formulé reclamacion o alegacion de clase alguna.
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3.- MEMORIA DE ORDENACION, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE
LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS.

3.1.- PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.
3.1.1.- Procedencia

Segun la Disposicién Transitoria Segunda de la LISTA, no es posible Revisar los Planes
Generales de Ordenacién Urbanistica, pero si modificarlos. El articulo 86 de dicha Ley y el
concordante articulo 121 de su Reglamento General establecen que toda innovacion de la
ordenacién urbanistica que no suponga la adopcién de un nuevo modelo general de ordenacién
se entendera como Modificacion.

Conforme a lo expuesto en los distintos apartados, el presente documento se configura como
una Modificacion del PGOU. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberan
ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de la LISTA desde la entrada en vigor
de ésta.

Segun los articulos 75 LISTA 'y 98 del Reglamento, las competencias relativas a la tramitacién y
aprobacion de todos los instrumentos de ordenacion urbanistica y sus innovaciones, incluida la
iniciativa para la tramitacion, corresponden al municipio, exceptuando los instrumentos incluidos
en el apartado 2 del primero, por lo que, consecuentemente, la competencia para resolver sobre
su aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento de Pedroche.

MEMORIA

3.1.2.-Convenienciay oportunidad

A principios del afio 2024 el Ayuntamiento de Pedroche solicité a la Diputaciéon de Cérdoba la
asistencia técnica para la sustitucion del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU),
redactado de acuerdo a la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y vigente
desde 2006, por un nuevo Plan Basico de Ordenacion Municipal (PBOM) ajustado a la nueva ley
autondmica, la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA).
La Diputaciéon, dando respuesta a la solicitud municipal decreta la redacciéon al equipo
correspondiente del Servicio de Arquitectura y Urbanismo.

Esta sustitucion se considera necesaria dado que el PGOU vigente no tiene la capacidad para
resolver las necesidades actuales del municipio, y porque ha quedado desfasado respecto a las
nuevas Normas estatales y autondmicas.

Desde entonces y hasta el verano de 2025 se desarrollaron por dicho equipo tareas
encaminadas al cumplimiento de esta encomienda, siempre en estrecha colaboracion con los
integrantes de la Unidad Pedroche del propio Servicio de Arquitectura y Urbanismo y del personal
del Ayuntamiento. Se recabd informacion sobre las caracteristicas del municipio y la
problematica que presenta a dia de hoy, para valorar si el actual Plan contiene regulaciones
adecuadas a las primeras y permite, o no, solucionar la segunda.



Como consecuencia de los trabajos previos realizados para la elaboracién del PBOM se detect6
una disfuncionalidad muy relevante del PGOU en lo referente a la proteccion del patrimonio
arquitecténico local, cuestion que preocupa especialmente al Gobierno Municipal, cuyas causas
son las siguientes:

- ElI PGOU, entre sus documentos normativos, incluye un “Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos” que se estima poco adecuado por diversas razones:

- Contiene un gran numero de inmuebles sin que en ninguno de los documentos de
informacion ni justificativos del Plan se fundamente su inclusion en el mismo.

- Las fichas de los distintos elementos no son apropiadas. No resaltan los valores de la
edificacion, ni establecen diferentes grados de proteccién ni tipos de intervencion en las
distintas partes de cada inmueble.

- Reproduce textualmente la regulacion de proteccion incluida en la normativa urbanistica
del Plan. Es la Normativa urbanistica la que debe establecer las Normas de Proteccién;
el Catalogo debe cefiirse a definir cuales son de aplicacion en las diferentes partes de
cada edificio catalogado.

- Los niveles de proteccién y los grados y tipos de intervencidén que establece el PGOU en su
normativa urbanistica no estan correctamente definidos, por lo que su aplicacion es compleja.

Todo ello dificulta la aplicacién del PGOU a los edificios contenidos en el Catalogo. Este hecho
ya habia sido puesto de manifiesto al equipo redactor por parte del Ayuntamiento. Es por ello
gue se se considera conveniente y oportuna la elaboracién una Modificacion del PGOU que
ajuste la normativa de proteccion. Posteriormente, se redactara un nuevo Catalogo LISTA que
sustituya al vigente.

3.2.- OBJETIVOS DE LA INNOVACION.

La Modificacion del PGOU tiene como objetivo racionalizar la proteccién de los inmuebles y
elementos con valores culturales existentes en el municipio, para lo que se procede a ajustar el
listado de elementos protegidos, la Normativa Urbanistica aplicable a dichos elementos, sus
planos de escala territorial 2.1 y 2.2: El término municipal | y El término municipal Il. Estructura
General respectivamente y el plano 3.7, “El nacleo Urbano. Elementos protegidos”.

La aprobacion tanto de la Modificacion del PGOU como del futuro nuevo Catalogo posibilitara la
adecuada aplicacion de una normativa de proteccion coherente a aquellas edificaciones que
verdaderamente ostenten valores a proteger. De esta forma, una parte de la regulacién
urbanistica municipal, considerada crucial por el Ayuntamiento, estara disponible en un periodo
de tiempo razonable, acortando sensiblemente los plazos respecto a los que inevitablemente

esta sometida la aprobacion y entrada en vigor de un instrumento de ordenacién general (PBOM).

Asi mismo, esta parte de las ordenanzas quedara ajustada tanto a la LISTAy a su Reglamento
cémo a la nueva Ley del Patrimonio Cultural de Andalucia.

Estos objetivos sustituyen a los recogidos en la pagina 88 de la Memoria del PGOU. Asi mismo,
los criterios de dicho apartado son sustituidos por los definidos en los siguientes epigrafes.

3.3.- DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES URBANISTICAS.

3.3.1.- Descripcion de la propuesta.

Para la proteccion de los bienes de patrimonio arquitecténico, etnologico y de los elementos
catalogados se establecen 6 niveles de proteccion: maximo, medio, minimo, puntual, de
espacios urbanos y cautelar.

Con carécter general, el nivel de proteccién maximo se corresponde con la anteriormente
denominada proteccidn integral, el nivel de proteccion medio con la proteccion estructural
y el nivel de protecciéon minimo con la proteccién ambiental. Se establecen ademas
protecciones genéricas, que afectan a aquellos bienes de cierto interés para los que no resulta
adecuada la inclusion en alguno de los seis niveles anteriores.

En el nivel de proteccion maximo se incluyen 19 elementos en total: 6 edificios religiosos, 3
Cruces de Término, 2 escudos, el edificio del ayuntamiento, un espacio anexo al antiguo
Convento de la Concepcion, el “puente romano” sobre el arroyo Santa Maria, 2 casas y 3 fuentes
y pozos concejiles. De ellos, 8 tienen la consideracién de BIC, 3 BIP y 8 son elementos
catalogados.

En el nivel de proteccién medio se incluyen 31 elementos: el Cementerio Municipal y el puente
junto a la ermita de Piedrasantas, 23 viviendas y 6 fuentes y pozos concejiles. Todos ellos con
la consideracién de elementos catalogados.

En el nivel de proteccion minimo se incluyen 24 elementos, 22 viviendas y solares y 2 pozos y
fuentes concejiles, todos ellos elementos catalogados.

El nivel de proteccion puntual se aplica a 21 elementos:

- 11 muros singulares, cuya proteccion, al tratarse fundamentalmente de muros medianeros,
implica a parcelas ya protegidas por ostentar diversos valores y a otras cuyo valor patrimonial se
cifie al muro en si.

- 14 pozos y pilones y una viga de madera que se ubican en un total de 10 edificaciones no
catalogadas.

El nivel de proteccién de espacio urbano de interés se aplica a 4 espacios urbanos.

El nivel de proteccion cautelar se aplica a 34 viviendas que no han podido ser visitadas, y por lo
tanto, carentes de datos que permitan determinar si poseen valores a mantener o no.

Por prescripcion legal se protegen 17 yacimientos arqueolégicos, todos ellos en suelo ruastico,
de los cuales 3 tienen la consideracién de BIC y 14 son BIP.

En total se protegen 154 elementos, que quedaran recogidos en 150 fichas en el futuro Catalogo.
De ellas, 48 recogeran edificios de propiedad particular, 21 incluirdn elementos puntuales y 17
son yacimientos arqueologicos, 30 son edificaciones, espacios y otros elementos de propiedad
publica y 34 contendran viviendas particulares afectadas de nivel de proteccién cautelar. Se
descatalogan 59 edificaciones.

Conforme a la clasificacion establecida en el articulo 17 de la LPCA, el Catélogo distinguira entre
tres tipos de Bienes:
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- Bienes de Interés Cultural (BIC), declarados como tales.
- Bienes de Interés Patrimonial (BIP), incluidos en el RGPCA
- Bienes Catalogados (BC), resto de Bienes incluidos en el Catalogo

El listado de elementos a proteger queda como sigue:

N° Denominacion Direccion postal Considerac.
legal
NIVEL DE PROTECCION MAXIMO
1 Convento de Ntra. Sra. de la C/ Francisco Botello s/n BIC
Concepcion
2 Ermita de Santa Maria del Castillo o C/ Santa Maria n.° 1 BIC
de la Roca
3 Parroquia de la Transfiguracion del C/ Santa Maria n.° 17 BIC
Sefior o del Salvador
4 Cruz de Término del Cementerio Camino del Cementerio BIC
5 Cruz de Término de La Tejera Prolongacién de C/ Villanueva de BIC
Cérdoba
6 Cruz de Término de la Ermita de Camino de la Virgen BIC
Piedrasantas
7 Escudo sobre arco en el Cementerio Cementerio Municipal BIC
8 Escudo junto a arco en el Cementerio Municipal BIC

MEMORIA

Cementerio
9 Ermita de Santa Lucia
10 Ermita de Ntra. Sra. de
Piedrasantas
11 Ermita de San Sebastian Carretera A-355 a Torrecampo
12 Ayuntamiento de Pedroche Plaza de las Siete Villas n.° 1
13 Espacio Anexo al Convento de Ntra. C/ Monjas n.° 2
Sra. de la Concepcion
14 Casa Senorial “de los Trucios” Plaza de las Siete Villas n.° 7
15 Casa “del Judio” Cl/lglesian. 1
17 Puente sobre el Arroyo Santa Maria Limite termino Municipal de Dos
Torres
Carretera A-355 a Torrecampo
Camino rural desde ¢/ Damas
Carretera CO-7102 a El Guijo

C/ Monjas n.° 1
Carretera CO-7102 a El Guijo

18 Fuente Conceja
19 Fuente La Encina
20 Pozo de Pefias Altas o de las Pilas

NIVEL DE PROTECCION MEDIO

21 Cementerio Municipal
22 Puente junto a ermita de Ntra. Sra.
de Piedrasantas

Camino del Cementerio
Carretera CO-7102 a El Guijo

23 Vivienda C/ Andalucia n.° 10
24 Vivienda C/ Andalucia n.° 12
25 Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 3

BIP
BIP

Catalogada
BIP
Catalogado

Catalogada
Catalogada
Catalogado

Catalogada
Catalogada
Catalogada

Catalogado
Catalogado

Catalogada
Catalogada
Catalogada



26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46

47
48
49

50
51

NIVEL DE PROTECCION MINIMO

52
53
54
55
56
57
58

59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Fuente Cafete

Fuente de la Cava
Fuente de las Huertas
El Pocito

Paocito Serrano
Pozo Republicano

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Solar

Vivienda
Solar

C/ Damas n.° 2

C/ Damasn.9

C/ Damas n.° 11

C/ Dos Torres n.° 5

C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 27
C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 45
C/ Francisco Botello n.° 3

C/ Francisco Botello n.° 15

C/ Gran Capitdn n.° 1

C/ Pozoblanco n.° 2

C/ Pozoblanco n.° 4

C/ Realn.° 10

C/ San Gregorio n.° 11

C/ Santa Marian.° 3

C/ Santa Marian. 5

C/ Santa Marian.c 7

C/ Santa Marian.° 9

C/ Santa Maria n.° 11

C/ Santa Maria n.° 13

C/ Torre6bn n.° 1

Camino rural junto a CO-7102 a El

Guijo
C/ Fuente de la Cava s/n
C/ Villanueva de Cordoba s/n

Carretera CO-7413 de Dos Torres a

Pedroche
C/ Torrecampo s/n

Antiguo tramo de la CO-6101 de
Pedroche a Villanueva de Cérdoba

C/ Alfonso Xl n.° 8

C/ Alfonso Xl n.° 12

C/ Alfonso Xlll n.° 14

C/ Andalucian.° 7

C/ Andalucia n.° 15

C/ Andalucia n.° 16

C/ Arzobispo Barrios n.° 1/
Pozoblanco n.° 3

C/ Arzobispo Moya n.° 19

C/ Cervantes n.° 3
C/Damasn.°1

C/ Damas n.° 3

C/ Empedrada n.° 22

C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 3
C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 11
C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 13
C/ Gran Capitan n.° 2

C/ El Olivo n.° 19

C/ Real n.° 32

C/ Real n.° 57

Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada

Catalogada
Catalogada
Catalogado

Catalogado
Catalogado

Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada

Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogado
Catalogada
Catalogado

C/ San Fernando n.° 2

72 Vivienda C/ San Gregorio n.° 13

73 Vivienda C/ Virrey Moya Contreras n.°14
74 Fuente de la ermita de Piedrasantas Junto a la ermita de Piedrasantas
75 Pozo Tejera Carretera A-435, junto a la piscina
municipal

71 Vivienda

NIVEL DE PROTECCION PUNTUAL

Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles
Varios inmuebles

76 Muro 1 Ayuntamiento

77 Muro 2 Ermita Santa Maria
78 Muro 3 Gimnasio

79 Muro 4 Escuela

80 Muro 5 Alfonso 13 -1

81 Muro 6 Alfonso XIII - 2

82 Muro 7 Andalucia - 1

83 Muro 8 Andalucia - 2

84 Muro 9 Iglesia - Torreén

85 Muro 10 Santa Maria -Torredn
86 Muro 11 Cervantes Varios inmuebles

87 Pozoy Pilén C/ Cerron. 6

88 Pilén C/ Empedrada n.® 43

89 Viga de Madera C/ Francisco Botello n.° 20
90 Pozo C/ Iglesia n.° 13

91 Pilén C/ El Olivo n.° 31

92 Pozoy Pilon C/ El Olivo n.° 44

93 Pozoy Pilén C/ San Gregorio n.° 25

94 Pozo C/ Santa Marta n.° 5
95 Pozoy Pilon C/ Vva. de Cordoba n.° 19
96 Pilon C/ Virrey Moya Contreras n.° 2

NIVEL DE PROTECCION DE ESPACIO URBANO DE INTERES

97 Espacio urbano de la Parroquia y
ermita de Santa Maria

98 Espacio urbano de la Plaza de las
siete villas

99 Espacio urbano de la Juderia

100 Espacio urbano del Ejido

NIVEL DE PROTECCION CAUTELAR

101 Vivienda C/ Alfonso Xl n.° 3

102 Vivienda C/ Alfonso Xl n.° 5/ Hidalgos n.° 1
103 Vivienda C/ Andalucia n.° 14

104 Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 8
105 Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 10
106 Vivienda C/ Castillo n.° 21

107 Vivienda C/ Doia Elviran.° 18

108 Vivienda C/ Dos de Mayo n.° 31

109 Vivienda C/ Dos de mayo n.° 33

110 Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 9
111 Vivienda C/ Empedrada n.® 16

Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogado

Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado
Catalogado

Catalogado
Catalogado

Catalogado
Catalogado

Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
Catalogada
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112 Vivienda C/ Empedrada n.° 45 Catalogada
113 Vivienda C/ Empedrada n.° 46 Catalogada YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
114 Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 1 Catalogada o o _ .
115 Vivienda C/ Expl. Fdez. Contreras n.° 21 Catalogada N° Denominacion Tipo Con|S|de|rac.
116 Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 47 Catalogada — — €9a
117 Vivienda C/ Francisco Botello n.° 1 Catalogada 1 Panadera Yacimiento megalitico BIC
118 Vivienda C/ Gran Capitan n.° 4 Catalogada 2 El Ermitafio Yacimiento megalitico BIC
119 Vivienda C/ Gran Capitan n.° 8 Catalogada 3 Los Azules Yacimiento megalitico BIC
120 Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 12 Catalogada 4 ElBogueron Asentamieno medieval BIP
121 Vivienda C/ Monjas n.° 12 Catalogada 5 El Morteruelo Asentamiento y tumbas alta  BIP
122 Vivienda C/ Real n.°7 Catalogada edad media _
123 Vivienda C/ Rinconcillo n.© 2 Catalogada 6 Los Plazares Yacimiento con material BIP
124 Vivienda C/ Rinconcillon.® 6 Catalogada romano )
125 Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 2 Catalogada 7 LaJurada Asentamiento alta edad media BIP
126 Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 3 Catalogada 8 Las Rozuelas Asentamiento altomedieval  BIP
127 Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 4 Catalogada 9 LaDehesa Yacimiento epoca romana BIP
128 Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 5 Catalogada 10 Piedra Merendgra . Ase_ntgmlen'Eo Romano BIP
129 Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 11 Catalogada 11 Haza de Beneficencia Yacimiento epoca romana BIP
130 Vivienda C/ San Gregorio n.° 32 Catalogada 12 Car~1ada de las V!gas I YaC|m|en_to época medieval _ BIP
131 Vivienda C/ San Gregorio n.° 34 Catalogada 13 Cafada de las Vigas Il Asentam!ento alta eda_d media BIP
132 Vivienda C/ Torrecampo n.° 4 Catalogada 14 El Saltadero Asentamiento a'lltomedleval BIP
133 Vivienda C/ Torrecampo n.© 12 Catalogada 15 La Mot!lla I Asentam!ento epoca romana BIP
134 Vivienda C/ Torrecampo n.° 31 Catalogada 16 La Motilla Il Asentamiento alta edad media BIP

17 La Motilla Il

Asentamiento medieval BIP



EDIFICACIONES DESCATALOGADAS

N° Denominacion Direccién postal

1 Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 14

2 Vivienda C/ Cerron.® 6

3 Vivienda C/ Eduardo Ruiz doblas n.° 3
4 Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 5
5 Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 14
6 Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 18
7 Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 34
8 Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 35
9 Vivienda C/ Empedrada n.®° 17

10 Vivienda C/ Empedrada n.®° 41

11 Vivienda C/ Empedrada n.° 42

12 Vivienda C/ Empedrada n.° 43

13 Vivienda C/ Empedrada n.° 44

14 Vivienda C/ Francisco Botello n.° 20
15 Vivienda C/ Hidalgos n.° 2

16 Vivienda C/ Iglesian.° 11

17 Vivienda C/ Iglesian.° 13

18 Vivienda C/ Lopedevegan®2y4

19 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 6

20 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 8

21 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 13

22 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 19

23 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 23

24 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 25

25 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 28

26 Vivienda C/ Miguel Ruiz n° 1

27 Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 14

28 Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 16

29 Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 18

30 Vivienda C/ Monjas n.° 7

31 Vivienda C/ Monjas n.° 8

32 Vivienda C/ Monjas n.° 14

33 Vivienda C/ El Olivo n.° 31

34 Vivienda C/ El Olivon.° 44

35 Vivienda C/ El Rinconcillo n.° 13

36 Vivienda C/ San Gregorio n.° 24

37 Vivienda C/ San Gregorio n.° 25

38 Vivienda C/ San Gregorio n.° 40

39 Vivienda C/ Santa Martan. 5

40 Vivienda C/ Torrecampo n.° 2

41 Vivienda C/ Torrecampo n.° 3

42 Vivienda C/ Torrecampo n.° 10

43 Vivienda C/ Torrecampo n.° 11

44 Vivienda C/ Torrecampo n.° 13

45 Vivienda C/ Torrecampo n.° 14

46 Vivienda C/ Torrecampo n.° 15

47 Vivienda C/ Torrecampo n.° 16

48 Vivienda C/ Torrecampo n.° 20

49 Vivienda C/ Torrecampo n.° 22

50 Vivienda C/ Torrecampo n.° 24

51 Vivienda C/ Torrecampo n.° 26

52 Vivienda C/ Torrecampo n.° 33

53 Vivienda C/ Torrecampo n.° 35

54 Vivienda C/ Villanueva de Cérdoba n.° 7
55 Vivienda C/ Villanueva de Cérdoba n.° 19
56 Vivienda C/ Villanueva de Cérdoba n.° 32
57 Vivienda C/ Villanueva de Cérdoba n.° 34
58 Vivienda C/ Virrey Moya Contreras n.° 2
59 Vivienda C/ Virrey Moya Contreras n.° 18

De las edificaciones protegidas, 3 pasan de Proteccién Estructural a Nivel Maximo de Proteccion,
7 edificios pasan de Proteccion Ambiental a Nivel Medio de Proteccion, una vivienda no incluida
en el actual Catalogo pasa a tener proteccion de nivel medio, 9 viviendas con protecciéon
estructural pasan a Nivel Minimo y, c6mo hemos dicho, 59 se descatalogan.

Respecto a los tipos de obras y actuaciones que se permiten en los elementos catalogados, las
definiciones de éste Plan no se ajustan estrictamente a la LISTA y su Reglamento, al haber sido
particularizadas para los inmuebles protegidos y haberse tratado de armonizar con las
establecidas en le Ley 4/2026, LPCA, recientemente aprobada.

3.3.2.- Justificacion de la propuesta urbanistica y de ordenacion

Conforme al articulo 86.1 de la LISTA, esta nueva regulacién del patrimonio protegido de
Pedroche se funda en la mejora del bienestar de la poblacién y en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad urbanistica (art. 86.1 LISTA).

Tras visitar, fotografiar y croquizar cuantas edificaciones protegidas ha sido posible y recopilar
informacion sobre ellas, se procede a hacer una valoracion previa de las mismas, v,
posteriormente, un primer cribado en relacion con los criterios en que, teéricamente, el Plan se

basa para su catalogacion.

En base a lo anterior se formula la propuesta que se describe y justifica a continuacion.

A) Elementos con Nivel de Proteccion Maximo

El nivel de proteccion maximo se aplica a aquellos edificios y elementos que tienen la
consideracion legal de Bien de Interés Cultural o Bien de Interés Patrimonial:

- Convento de Ntra. Sra. de la Concepcién C/ Francisco Botello s/n BIC

- Ermita de Santa Maria del Castillo o de la Roca C/ Santa Marian.° 1 BIC
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Z";gﬂg? de la Transfiguracion del Sefior o del C/ Santa Marian.® 17 BIC Espacio Anexo al Convento de Ntra. Sra. de la Concepcion C/ Monjas n.° 2
- Cruz de Término del Cementerio Camino del Cementerio BIC La Ermita de San Sebastian esta recogida en el inventario del patrimonio de interés histdrico del
- Cruz de Término de La Teiera Prolonaacién de ¢/ Villanueva  BIC Ministerio de Cultura de 1979. Se trata de un bien de propiedad de la Iglesia catélica no incluido
J de Céro?oba en ninguno de los supuestos de la disposicion adicional undécima de la Ley 4/2026 de 24 de
- Cruz de Término de la Ermita de Piedrasantas Camino de la Virgen BIC marzo LPCA, por lo que no tiene la consideracion de BIP.
- Escudo sobre arco en el Cementerio Cementerio Municipal BIC El espacio anexo al antiguo Convento de Nuestra Sefiora de la concepcién es de propiedad
doi | . _ icioal municipal, y esta recogido en el catalogo vigente con proteccion ambiental como poseedor de
- Escudo junto a arco en el Cementerio Cementerio Municipa BIC una portada a conservar. La portada en cuestion se encuentra dentro del inmueble, formando
- Ermita de Santa Lucia C/ Monjas n.° 1 BIP parte del muro lateral del BIC. En la actualidad ha sufrido una intervencion bastante respetuosa
) _ . por parte del Ayuntamiento, resultando un espacio de transicion entre la via publicay el BIC, por
- Ermita de Ntra. Sra. de Piedrasantas Carretera CO-7102 a El Guijo BIP lo que se hace acreedor de este nivel de proteccion.
- Ayuntamiento de Pedroche Plaza de las Siete Vilasn.°1 BIP

Los Bienes de Interés Patrimonial son los definidos por la nueva Ley de Patrimonio Cultural de
Andalucia.

Otros dos inmuebles quedan también afectados sin tener dicha consideracién, sino como bienes
catalogados:

Ermita de San Sebastian Carretera A-355 a Torrecampo
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Se aplica ademas a tres fuentes y pozos concejiles por su singularidad, su antigiiedad y sus ,/’"‘f-._ \ s
valores historicos y etnologicos: »o—X Xt Dok »
- Fuente Conceja Carretera A-355 a Torrecampo Y& )\ maly ity
- Fuente La Encina Camino rural desde ¢/ Damas \.\ L R )
- Pozo de Pefias Altas o de las Pilas Carretera CO-7102 a El Guijo

Edificaciones con nivel de proteccion maximo en el casco urbano

Otro elemento con este nivel de proteccion es el popularmente denominado “puente romano”,

. . . e B) Elementos con Nivel de Proteccion Medio
incluido en el actual Catalogo con proteccion integral

- Puente sobre el Arroyo Santa Maria

o _ o El nivel de proteccion medio abarca 31 elementos, todos ellos con la consideracion de
Limite termino Municipal de Dos Torres

catalogados. Este nivel es el equivalente a la proteccion estructural del Catalogo actual y
. o _ referenciada en otras normativas, como en la reguladora del valor de los inmuebles a efectos
Por dltimo dos viviendas con valores singulares: impositivos.

- Casa Sefiorial “de los Trucios” Plaza de las Siete Villas n.e 7

Afecta a dos elementos no incluidos en el catalogo actual:
- Casa “del Judio” Cl/lglesian.° 1

- Cementerio Municipal

Camino del Cementerio
La Casa de los Trucios esté recogida en el inventario del patrimonio de interés histérico del

Ministerio de Cultura de 1979. La “Casa del judio”

- Puente junto a ermita de Ntra. Sra. de Piedrasantas
io” esta considerada popularmente como la mas
antigua de Pedroche.

Carretera CO-7102 a El Guijo

El Cementerio se incluye de acuerdo con lo regulado en la Disposicion Adicional tercera de la
Ley LPCA por la que se establece que en los catalogos urbanisticos los ayuntamientos incluiran
los edificios de caracter religioso o ritual anteriores a 1930, indicando expresamente los
cementerios.

En este cementerio se conservan restos de los antiguos muros del Convento de Nuestra Sefiora
del Socorro conformando el cerramiento de fachada y lateral del dltimo recinto de los tres de que
consta el campo santo. En dicho muro, sobre la puerta de acceso al tercer recinto, se conserva
une escudo con consideracion de BIC, inscrito en el CGPHA . Otro escudo, en muy mal estado,
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se encuentra depositado junto a la puerta. Conforme a la Disposicién adicional primera LPCA,
este segundo escudo también tiene la consideracion de BIC. Los escudos son inseparables de
los lugares en que se ubican y los inmuebles en que se encuentran seran objeto de proteccién
adecuada para evitar su pérdida, deterioro o desnaturalizacion.

El puente junto a la Ermita de Piedrasantas es una obra civil de los afios 20 del siglo pasado,
gue reviste un cierto interés histérico, pero sobre todo cultural y etnoldgico, al integrarse en el
conjunto formado por la Ermita, el pozo y la Cruz de Término, esta ultima BIC.

Se extiende a 6 fuentes y pozos concejiles, con valor fundamentalmente cultural y etnoldgico:

- Fuente Cafiete Camino rural junto a CO-7102 a El Guijo

- Fuente de la Cava C/ Fuente de la Cava s/n

- Fuente de las Huertas C/ Villanueva de Cérdoba s/n

- El Pocito Carretera CO-7413 de Dos Torres a Pedroche

- Pocito Serrano C/ Torrecampo s/n

Antiguo tramo de la CO-6101 de Pedroche a Villanueva de
Cérdoba

- Pozo Republicano

23 viviendas pertenecen a este nivel. De ellas 7 tenian en el Catalogo vigente proteccion
ambiental:

Hogar del Pensionista

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda

C/ Andalucia n.®° 10

C/ Andalucia n.®° 12

C/ Damas n.° 2

C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 27
C/ Gran Capitdn n.° 1

C/ Pozoblanco n.° 2

C/ Real n.° 10

Hay una vivienda no catalogada propuesta por el ayuntamiento:

Vivienda

C/ Francisco Botello n.° 15

Se considera que todas ellas tienen valores culturales superiores a los meramente ambientales.

Otras 15 estaban Catalogadas como de proteccion estructural y mantienen su nivel equivalente.

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda

C/ Arzobispo Barrios n.° 3

C/ Damasn.°9

C/ Damas n. 11

C/ Dos Torres n.° 5

C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 45



Vivienda C/ Francisco Botello n.° 3

Vivienda C/ Pozoblanco n.° 4 Fuente de la ermita de Piedrasantas Junto a la ermita de Piedrasantas
. I
x:z:gggz g ggﬂtglﬁgﬁgong 311 Pozo Tejera Carretera A-435, junto a la piscina municipal
.. T o
x:z:ggg: g 222;2 m:::,: 20 ? 22 vivigpdas y solares pertenecen a este nivel. De ellas 10 tenian en el Catalogo vigente
Vivienda C/ Santa Marian.° 9 proteccion estructural:
.. T o
it C) e erian 2 s c1 Afonso Xl no 12
Vivienda C/ Torre6bn n.° 1 V!v!enda ¢/ Alfons_o Xl n.°_14
' Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 1/ Pozoblanco n.° 3
Vivienda C/ Arzobispo Moya n.° 19
N Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 3
R v Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 11
A\ : Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 13
N i Vivienda C/ Gran Capitan n.° 2
X el |V ey W y Solar C/ El Olivo n.° 19
4 ".!,y/ Vivienda C/ Virrey Moya Contreras n.°14
....... ¢ % e H! Otras 12 estaban catalogadas como de proteccion ambiental y mantienen su nivel equivalente
; e ‘ Q o e \ Vivienda C/ Alfonso Xlll n.° 8
3 \ Vivienda C/ Andalucian.° 7
\ Vivienda C/ Andalucia n.° 15
o e Vivienda C/ Andalucia n.° 16
ot 9 % : & Vivienda C/ Cervantes n.° 3
3 Vivienda C/ Damas n. 1
% A G el (o Vivienda C/ Damas n. 3
o ; Dm ¢ Vivienda C/ Empedrada n.° 22
! : Vivienda C/ Real n.° 32
y \ R Solar C/ Real n.° 57
Al Vivienda C/ San Fernando n.° 2
: & Vivienda C/ San Gregorio n.° 13
"-;.1,. \ i Los inmuebles con proteccion ambiental visitados mantienen todos algun nivel de proteccion,
_ e g L6 ) dado que los elementos que motivaron su catalogacion se conservan en general en buen estado.
VA 7 il V) N el LS / /////':’

Inmuebles con nivel de proteccién medio
C) Elementos con Nivel de Proteccién Minimo.

El Nivel de Proteccién Minimo abarca 24 elementos, todos ellos con la consideracién de
catalogados. Este nivel es el equivalente a la proteccion ambiental del Catalogo actual y
referenciada en otras normativas, como en la reguladora del valor de los inmuebles a efectos
impositivos.

Se extiende a 2 fuentes y pozos concejiles, con valor fundamentalmente cultural y etnoldgico:
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Inmuebles con nivel de proteccion medio C/ Torre6bn n.° 3

Muro 11 Cervantes C/ Cervantes n.° 4

D) Elementos con Nivel de Proteccién Puntual. C/ Cervantes n.° 6
C/ Cervantes n.° 8

El Nivel de Proteccion Puntual es un nivel de nueva creacion. Responde al hecho de que,
durante las visitas a los inmuebles se encontraron elementos singulares que, a juicio del equipo

redactor, poseen valores que merecen conservarse. - 14 pozos y pilones y una viga de madera que se ubican en un total de 10 edificaciones no

catalogadas.
Se aplica a 21 elementos, todos ellos con la consideracion de catalogados: 2
P g Pozo y Pilén C/ Cerron.6

- 11 muros singulares, cuya proteccion, al tratarse fundamentalmente de muros medianeros, Pilén C/ Empedrada n.° 43

implica a parcelas ya protegidas por ostentar diversos valores y a otras cuyo valor patrimonial se , , o

cifie al muro en si. Las parcelas incluidas en otro nivel de proteccion aparecen resaltadas en Viga de Madera C/ Francisco Botello n.° 20

negrita. El de C/ Cervantes no se ha visitado, apareciendo en el vuelo de dron realizado. Pozo C/ Iglesia n.° 13

Muro 1 Ayuntamiento Ayuntamiento Pilon C/ El Olivo n.° 31
Plaza de Ia§ Siete Villas n.° 13y 13 b Pozo y Pilén C/ El Olivo n.° 44
C/ Andalucian.’° 3

_ , i Pozo y Pilén C/ San Gregorio n.° 25
Muro 2 Ermita Santa Maria C/ Castillon.° 8
C/ Castillo s/n Pozo C/ Santa Marta n.° 5
1 (o]
C/Santa Marian.®3 Pozo y Pilén C/ Vva. de Cordoba n.° 19
C/ Torredn s/n
o , o
Muro 3 Gimnasio ¢/ Castillo n.° 2 Pilon C/ Virrey Moya Contreras n.° 2

C/ Santa Maria n°4
C/ Hernan Ruiz n.° 5 Los pozos, pilones y otros elementos singulares encontrados en edificaciones que tengan algun
C/ Hernan Ruiz n.° 7 nivel de proteccion quedaran resefiados en las fichas que de las mismas realice el futuro catalogo.

C/ Hernan Ruiz n.° 9

Muro 4 Escuela Cl/lIglesian.° 6
C/ Francisco Botello n.° 21
C/ Francisco Botello n.° 23

Muro 5 Alfonso XIII - 1 C/ Alfonso Xlll n.°6
C/ Alfonso Xllin°8
Muro 6 Alfonso XIlII - 2 C/ Alfonso XllI n.° 8

C/ Alfonso Xlll n.° 10
C/ Alfonso Xlll n°® 12
C/ Gran Capitan n.° 6

Muro 7 Andalucia - 1 C/ Andalucian.°5
C/ Andalucian.?7
Muro 8 Andalucia - 2 C/ Andalucian.t?7

C/ Andalucian.° 9
C/ Andalucia n.° 11

Muro 9 Iglesia - Torredn Cl/lglesian. 1
C/ Torrebn n.° 2

Muro 10 Santa Maria -Torredén C/ Santa Marian.7
C/ Santa Marian.29
C/ Torreébn n. 1
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Muros con Nivel de Proteccién Puntual
E) Espacios urbanos de interés.

El Plan delimita un Entorno al que denomina “Entorno del Nucleo Tradicional de Pedroche”,
formado por las calles Travesia José Antonio, Andalucia, Santa Maria, Torre6n, Gran Capitan,
Iglesia, Callejon Iglesia, Castillo, Alfonso XIIl, Hidalgos, Hernan Ruiz, escalinata de la
Constitucion, Francisco Botello, Arzobispo Barrios, San Fernando, Pozoblanco y Alcaracejos, y
las plazas de las Siete Villas y de Santa Maria (algunos de los nombres se entienden obsoletos),
al que atribuye un estado de conservacion bueno.

Fotos de la ficha 113 del Catalogo: Entorno del nicleo Urbano Tradicional de Pedroche

Le adjudica un nivel de proteccion especifico encaminado a la conservacion de los espacios
singulares del paisaje urbano independientemente de su valor arquitectnico, y que supone la
proteccion de todos los elementos tradicionales que los configuran (fachadas, portadas, alturas,
materiales.... Etc.).

Le atribuye el tipo de intervencion de Conservacion Espacial, en el que se permite cualquier tipo
de obra que no afecte sustancialmente a los elementos visibles desde el espacio publico y no
deteriore su cualidad de homogeneidad. Excepcionalmente permite la sustitucion de la
edificacion en caso de inviabilidad fisica 0 econdmica de su rehabilitacion.
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Imagen de la ficha 113 del Catalogo: Entorno del nucleo Urbano Tradicional de Pedroche

Se entiende que esta regulacion no responde a una reflexiébn ordenada sobre los valores que se
pretenden proteger. En el entorno protegido, las bellas perspectivas urbanas de la ficha conviven
con otras bastante menos idilicas que las presentadas, y sobre las que no se establece ningun

criterio de mejora, como por ejemplo el tramo norte de la C/ Castillo, de apertura relativamente
reciente.

Por otra parte, la mayor parte de estas calles y plazas se encuentran dentro de los entornos BIC
de la Parroquia y la Ermita de Santa Maria.

Esta modificacion crea un nivel de proteccion de Espacio Urbano de Interés, que, asumiendo los

fines de conservacion de los entornos del vigente Plan, establece las herramientas necesarias
para llevarlos a buen término.

Pretendiendo singularizar en la regulacién que los distintos ambitos urbanos precisan, se
delimitan 4 Espacios Urbanos de Interés independientes:

Espacio urbano de la Parroquia y Ermita de Santa Maria
Espacio urbano de la Plaza de las Siete Villas
Espacio urbano de la Juderia

Espacio urbano del Ejido

.
/
3 &
\\\ g
'\ 2 L
E\\\ R : 2
"\ P d pe3
", P )
B 2
4
/}. :
7 b edl peedl
e Espacio urbano del b e
Ejido e
ot . L
3 . ‘.' » z
» -.. Jo¥ v 4
Srenet . 3 \4 S / L ¢
: ..: o \/" ‘-J “‘.oo.n 0‘
X £ { !
: b8! 4 " o
. —_— =
.‘. :
.
e Espaciourbano de la ",\ SN ..'
. A W\ . -
% Juderia- i - % o N\
seu, ¥ ¢ BV o
b 4 Yozt = oY
ORRATE AR ¢ A
: oA e 3 T L ens®d T}
- “w \ h
e o0 /\\( Espacio-tUrbano de-la | |
S
= sl NN Blaga deta Siete :
B
P A Viffas
'l l’ s
o
2
l‘; » =
J -
’ SNz h
» ¥ 9 o
.. e .'
.
b Espacio‘urbano‘de/la %
": Pafroquia y-ermita <
; A
T8 e de'Santa Marig /e
. PR 7
‘./-1.' e .'. ool -
- /"-0'\_\ : :. o ..
=3 /// \L" E-'
oAl \

seve

adecuadamente.

Espacios urbanos de interés
Los Espacios Urbanos de la Parroquia y Ermita de Santa Maria y de la Juderia se delimitan con
la finalidad de proteger los valores mas tradicionales del casco urbano. El espacio urbano de la
Plaza de las Siete Villas tiene como finalidad fundamental el refuerzo de la imagen institucional
y representativa del espacio en si, aderezada con la presencia de la Casa Sefiorial de los Trucios
y del edificio del Ayuntamiento. Por ultimo, el espacio urbano del Ejido, al entender que se trata
de uno de los espacios publicos mas antiguos de la localidad y poseedor de una funcién social
relevante (mercadillo, feria...), por lo que precisa de una intervencion unitaria que lo estructure

En conjunto, los entornos BIC, junto con los espacios urbanos de interés abarcan la practica
totalidad del Entorno urbano actualmente protegido por el PGOU
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Entornos BIC y Espacios Urbanos de Interés de Parroquia y Ermita, Juderia y Plaza de las Siete Villas
F) Elementos con Nivel de Proteccion Cautelar.

Las edificaciones no visitadas que se sitlan entre el caserio existente en 1888 pasan a recibir
un nivel de proteccion cautelar.

Este nivel de proteccion afecta a las edificaciones protegidas por el PGOU vigente, y a
edificaciones que aparentemente retnen valores a proteger y que no han podido ser visitadas
para su valoracion precisa.

Es el mas restrictivo que se establece, ante la inseguridad que la falta de informacion arroja
sobre los posibles valores a proteger. Solo se permiten en ellos actuaciones de conservacion y
mantenimiento, en tanto no puedan ser visitadas y valoradas.

Son en total 34, 32 protegidas en el PGOU y 2 propuestas por el equipo redactor, todas con la
consideracién de catalogadas:

Protegidas por el Plan

Vivienda C/ Alfonso Xl n.° 3
Vivienda C/ Andalucia n.® 14
Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 8

Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 10



Vivienda C/ Castillon.° 21

Vivienda C/ Dofa Elviran.° 18
Vivienda C/ Dos de Mayo n.° 31
Vivienda C/ Dos de mayo n.° 33
Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 9
Vivienda C/ Empedrada n.° 16
Vivienda C/ Empedrada n.° 45
Vivienda C/ Empedrada n.° 46
Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 1
Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 47
Vivienda C/ Francisco Botellon.° 1
Vivienda C/ Gran Capitdn n.° 4
Vivienda C/ Gran Capitan n.° 8
Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 12
Vivienda C/ Monjas n.° 12

Vivienda C/Realn.°7

Vivienda C/ Rinconcillo n.° 2

Vivienda C/ Rinconcillo n.° 6

Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 2
Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 3
Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 4
Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 5
Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 11
Vivienda C/ San Gregorio n.° 32
Vivienda C/ San Gregorio n.° 34
Vivienda C/ Torrecampo n.° 4

Vivienda C/ Torrecampo n.° 12
Vivienda C/ Torrecampo n.° 31

Propuestas por el equipo redactor

Vivienda C/ Alfonso Xl n.° 5/ Hidalgos n.° 1
Vivienda C/ Expl. Fdez. Contreras n.° 21

No puede ser de otro modo, ya que, al no haberse podido visitar no puede determinarse si
poseen valores a proteger o no.

Tampoco pueden mantenerse con su regulacién actual, ya que los criterios y técnicas de
proteccion contenidos en esta Modificacion no son compatibles con los establecidos en el PGOU,
gue quedaran derogados con la aprobacion definitiva de este instrumento.

Este criterio se aplica con tres excepciones:

- La vivienda de la C/ Santa Maria n.° 7 no ha podido ser visitada, pero se integra en un conjunto
de 6 viviendas junto con las n.° 3, 5, 9, 11 y 13. Este conjunto conforma la fachada del lado Este
de la calle, dando réplica a la parroquia. Ademas, esta vivienda presenta las mismas
caracteristicas que las cinco restantes, por lo que directamente queda afectada por el mismo
nivel de proteccidn que estas.

- Edificios de las calles Damas n.° 1 y Andalucia n.° 15. Se trata respectivamente de un bloque
plurifamiliar de la segunda mitad del siglo pasado y una vivienda bifamiliar reciente, que ya se

encontraban en las condiciones actuales cuando el Plan protegié su portada, y que pasan
directamente a nivel de proteccién minimo.
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Edificaciones con Nivel de Proteccion Cautelar
G) Yacimientos Arqueoldgicos.

Los yacimientos Arqueoldgicos se incluyen en el documento de Modificacion por prescripcion
legal. Se distingue entre los que tienen consideracion legal de Bien de Interés Cultural (BIC)
(Yacimientos Megaliticos), y los que son Bienes de Interés Patrimonial (BIP). Se grafian en los
planos 0.1y O.2.

H) Proteccién Genérica.

Afecta a un numero indeterminado de inmuebles detectados en el casco urbano que conservan,
bien en su fachada, bien el la propia via publica, elementos de granito de cierta antigliedad e
interés fundamentalmente etnoldgico, pero para los que no resulta adecuado que queden
afectados por alguno de los niveles de proteccién anteriores.

En general corresponden a las siguientes tipologias:



AYUNTAMIENTO DE
PEDROCHE

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PEDROCHE
RELATIVA A LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Diputacion de Cdérdoba
Servicio de Arquitectura y Urbanismo
Unidad de Urbanismo

(@]

a) Batientes: entendiéndose por tales unas grandes losas de granito de regular espesor,
gue se sitlan frente a la puerta de entrada al inmueble, a ras con el acerado o sobre
él.

b) Zobcalos: constituidos por losas de granito de regular espesor y despiece
generalmente vertical, embebidas en el muro en la mayor parte de su grosor (no
aplacados).

c) Jambas de granito labradas de forma sencilla en su base, sin que la parte superior
de las mismas o el dintel que las acompafa revistan interés.

d) Cualquier otro elemento de granito labrado presente en una fachada.

Estos elementos deberan mantenerse en las fachadas, o integrarse en las nuevas en caso de
sustitucién o gran reforma de la edificacion. Los batientes se preservaran frente a la puerta de
entrada de las viviendas. La integracion habra de hacerse de forma que no merme los valores a
proteger de estos elementos.

I) Edificaciones descatalogadas.

Las edificaciones descatalogadas pertenecen en su totalidad al grupo de edificaciones con
proteccion estructural en el PGOU vigente. Se ha tratado de establecer criterios objetivos para
determinar que edificaciones merecen realmente proteccién y para cuales de ellas no resulta
adecuada, llevando a cabo una valoracion en dos pasos.

MEMORIA

El primer paso a dar es verificar cuales de las 111 edificaciones protegidas estructuralmente por
el PGOU responden al tipo descrito en él, es decir, si la antigliedad y la tipologia se corresponden
con las que les atribuye el Plan.

Para ello se procede a estimar la antigliedad de la edificacion sin tener en cuenta la fecha
indicada en catastro (que con caracter general se corresponde con la ultima reforma llevada a
cabo sobre la misma o con la fecha de la primera inscripcién registral). La antigliedad se
determina fundamentalmente teniendo en cuenta la planimetria histérica existente y la tecnologia
constructiva empleada. En concreto, el plano de catastro de urbana del afio 1888, que reconoce
manzanas y viarios o espacios publicos con notable precision (también incluye algunos cercones
y caminos periféricos), el limite urbano del parcelario de rastica del afio 1900 y el limite del
catastro de rustica de 1947. Esto permite establecer una cronologia relativamente correcta sobre
los limites del casco urbano en cada uno de estos momentos, con bastante certeza al menos en
lo que a siglos se refiere, y por tanto, una estimacion mas fiable de la edad de la edificacion.

La tipologia de la vivienda, su nimero de crujias actual y en origen se establece mediante su
croquizado, una vez visitado el inmueble.

a) edad de la edificacion.
1) Se entiende que las edificaciones que se ubican entre las lineas catastrales de 1900 y

1947 se construyeron en la primera mitad del siglo XX, no perteneciendo a la cohorte de
edificaciones del municipio con mayor edad. Se encuentran en este grupo:



Visitadas

C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 34 (2 crujias)
C/ Lope de Vega n.° 19 (2 crujias)

C/ Lope de Vega n° 23 (2 crujias)

C/ Lope de Vega n.° 25 (2 crujias)

C/ Lope de Vega n.° 28 (2 crujias)

C/ Miguel Ruiz n.° 1 (2 crujias)

C/ El Olivo n.° 44 (2 crujias)

C/ Torrecampo n° 2 (2 crujias)

C/ Torrecampo n.° 3 (2 crujias)

C/ Torrecampo n.° 11 (2 crujias)

C/ Torrecampo n.° 22 (2 crujias)

C/ Torrecampo n° 24 (2 crujias)

C/ Torrecampo n.° 26 (2 crujias)

C/ Villanueva de Cérdoba n.° 19 (3 crujias)
C/ Villanueva de Cérdoba n.° 32 (2 crujias)

C/ Villanueva de Cdérdoba 34 (2 crujias)

No visitadas

C/ Lope de Vegan.® 13
C/ Torrecampo n.° 13

C/ Torrecampo 15

. : Lineas de suelo urbano de los distintos Catastros. Sombreado el caserio anterior a
CatastroHistorico 1888

‘ Limite de rustica 1900 . COI’] ..
| T Limite de urbana 1888 croquis de las viviendas visitadas

.

[~ Limite de rastica 1947 |
[ Entorno BIC delimitado

Coémo anécdota, indicar que la calle Torrecampo sigue denominandose popularmente como
“calle nueva”.

2) Hay tres edificaciones cuyo emplazamiento se corresponde con espacios publicos del
plano de 1888:

« C/ Monjas n.° 7 (2 crujias)
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C/ San Gregorio n.° 24 (ejido) (2 crujias)
C/ Virrey Moya Contreras n.° 18 (ejido) (2 crujias)

’ [(I
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C/ Monjas n.° 7 (casa 044) C/ Monjas (del Convento) en 1888
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C/ San Gregorio 14 y Virrey Moya Contreras 22 El ejido en 1888

(casas n.° 018y 031)

3) Con caréacter general, las edificaciones mas antiguas conservan forjados de madera, asi
como al menos tres crujias 0 mas en origen.



C/ Explorador Fernandez Contreras n.° 45 Cl/lglesian. 1

4) Las bévedas aparentemente mas antiguas que se conservan son bévedas de cafién, como
las existentes en las dependencias secundarias de la Casa de los Trucios, En esta vivienda
no se nos permitio fotografiar el interior.

5) La construccion con bovedas de arista es la “normal” en la comarca hasta mediados del
siglo pasado, aunque aparece desde principios de siglo cémo solucién alternativa la
construccion de los forjados a base de vigueta metélica y entrevigado de doble tablero de
ladrillo fino ligeramente curvado. En la segunda mitad del siglo XX comienza a
generalizarse en la comarca la construccion de forjados unidireccionales de vigueta

autorresistente y bovedilla ceramica o de hormigon, y posteriormente de vigueta
autorresistente pretensada.

6) Se observa también que las construcciones mas antiguas y con mayores valores a proteger
se ubican en las calles Damas, Explorador Fernandez Contreras, Real, Andalucia, y en

general en la parte central del nacleo urbano que rodea al Ayuntamiento y la plaza de
Santa Maria .

b) Tipologia

La tipologia de las edificaciones se ha establecido mediante el croquizado de las mismas. Se
han visitado en total 115 inmuebles, ademas de las fuentes y pozos concejiles.

En primer lugar se constata que, menos una, todas las viviendas sobre las que podemos afirmar
que se construyeron en el siglo XX visitadas constan de dos crujias en origen, aunque luego
hayan podido sufrir ampliaciones por colmatacién de los patios, normalmente con resultados
cuanto menos poco afortunados. De la visita realizada se deduce que ninguna de ellas posee
valores a proteger, segun el criterio establecido en los parrafos siguientes.

La Unica edificacion que tiene tres crujias originales es la de la calle Villanueva de Cérdoba n.°

9, que esta en estado deplorable y parcialmente vaciada por dentro, no presentando valores a
proteger.

Incluyendo las tres no visitadas (que presentan caracteristicas similares a las otras 19 viviendas,
apreciables desde su fachada y mediante la cartografia catastral y la nube de puntos obtenida
tras el vuelo de dron), son un total de 22 edificaciones que pasan a estar descatalogadas,

A
\ $ \ 7~

Leessasssscess

Edificaciones visitadas



AYUNTAMIENTO DE

PEDROCHE MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE PEDROCHE
RELATIVAA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Diputacion de Cdérdoba

Servicio de Arquitectura y Urbanismo
Unidad de Urbanismo

(@]

- Se descataloga ademas la vivienda de la C/ Miguel Ruiz n.° 16 por encontrarse en ruinas.

El segundo paso es establecer un criterio lo mas objetivo posible respecto a los valores a
proteger en las viviendas visitadas.

Para ello se tienen en cuenta diversas consideraciones:

- Efectivamente, las viviendas con mayores valores a proteger poseen en origen tres
crujias 0 mas. Ello tiene sentido si se considera que probablemente las viviendas con
s6lo dos crujias eran construcciones mas humildes y, por tanto, mas efimeras.

- La situacion de las edificaciones en la trama urbana se ha puesto de manifiesto como
otro de los indicadores relevantes en lo que a la posesion de valores patrimoniales se
refiere.

- El hecho de que un inmueble cuente con bévedas de arista no determina su valor
patrimonial. En gran parte de los casos simplemente indica que era la forma habitual
de construir en el momento de su edificacion.

- Seguramente existen el municipio numerosas viviendas de caracteristicas similares a
muchas de las protegidas por el PGOU. Como muestra, tenemos los planos de

MEMORIA

bastantes edificaciones no protegidas que han sido incluidas en distintos programas de
Rehabilitacion Autonémica y que presentan caracteristicas similares a las catalogadas.

SECCION LONGITUDINAL

C/ El Olivo n.° 29



- Las 22 edificaciones para las que se ha podido determinar que datan del siglo pasado y que se
han descrito anteriormente.

- Las 37 edificaciones siguientes:

PLANTA BAJA

C/ Empedrada n. 38 Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 14
Vivienda C/ Cerron. 6
Vivienda C/ Eduardo Ruiz doblas n.° 3
Y — Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 5
- = Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 14
Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 18
Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 34
Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 35
Vivienda C/ Empedrada n.®° 17
Vivienda C/ Empedrada n.° 41
""" ‘ Vivienda C/ Empedrada n.® 42
SECCION A-A Vivienda C/ Empedrada n.° 43
Vivienda C/ Empedrada n.® 44
Vivienda C/ Francisco Botello n.° 20
Vivienda C/ Hidalgos n.° 2
Vivienda C/ Iglesian.° 11
PLANTA BAA x?v@enga g :_glesiaclj n.°13 00 a
e o ivienda ope devegan.l 2y
C/ Dos de Mayo n.% 4 Vivienda C/ Lope de Vega n.° 6
Vivienda C/ Lope de Vega n.° 8
Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 14
o Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 16
, BT Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 18
. . o . 4 L L LALLLL R Vivienda C/ Monjas n.° 8
—— | 1 o= L 1= Vivienda C/ Monjas n.° 14
] ! { 3 ia Vivienda C/ El Olivo n.° 31
| R | | il | Vivienda C/ El Rinconcillo n.° 13
- ' _ | ' = Vivienda C/ San Gregorio n.° 25
. ) g . A0 ‘ ‘ e Vivienda C/ San Gregorio n.° 40
o | ‘ Vivienda C/ Santa Martan.° 5
‘ 1 - Vivienda C/ Torrecampo n.° 10
| Ut | Vivienda C/ Torrecampo n.° 14
| ] } Vivienda C/ Torrecampo n.° 16
- 'l ' Vivienda C/ Torrecampo n.° 20
| o Vivienda C/ Torrecampo n.° 33
‘ ' Vivienda C/ Torrecampo n.° 35
Vivienda C/ Villanueva de Cérdoba n.° 7
Vivienda C/ Virrey Moya Contreras n.° 2

C/ Virrey Moya Contreras n.° 1

Aplicando estos criterios se descatalogan:
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Propuesta de proteccién
Sin protecccion

Edificaciones que se desclasifican

CatastroHistorico
Limite Rustica1900
"} Limite Urbana1888
[ Limite catastro rustica 1947
[ Entorno BIC

Suelo urbano minimo

J) Tipos de Obras y Actuaciones.

Se definen en el articulo 149 ter de las nuevas Normas Urbanisticas los tipos de actuaciones
permitidas sobre los elementos protegidos.

En total son 5: obras de reparacion, de reforma, de nueva planta, de demolicion y la division,
segregacion y divisién horizontal de los inmuebles, que incluyen a su vez 12 grados de
intervencion.

Las definiciones de este articulo no se ajustan estrictamente a la LISTA y su Reglamento, al
haber sido particularizadas para los inmuebles protegidos y haberse tratado de armonizar con
las establecidas en la Ley 4/2026, Ley del Patrimonio Cultural de Andalucia, recientemente
aprobada.

El articulo 151 Grados de intervencion, define a su vez cuales estan permitidos en cada Nivel de
Proteccion.

Sera el futuro Catalogo el que defina para cada uno de sus elementos cuales de estos grados
se permiten en cada zona de los mismos.

3.4.- ALCANCE DE LA INNOVACION.

Como se indica en el apartado 1.2.2 de la Memoria Informativa, el planeamiento vigente en el
municipio de Pedroche es su Plan General de Ordenacion Urbanistica, aprobado definitivamente
de manera parcial con suspensiones por la CPOT y U de Cérdoba con fecha 9 de noviembre de
2006 (BOJA Nn.° 95, de 15 de mayo de 2007).

Se llevé a cabo una Subsanacion Parcial de Deficiencias del PGOU exclusivamente para el
ambito de los Sectores SIO-1 y SIO-2, aprobada definitivamente por la CPOT y U de Cérdoba
con fecha 9 de abril de 2007 (BOJA n.° 125 de 26 de junio de 2007).

En la Resolucién de aprobacion definitiva se valoraban como deficiencias a subsanar diversas
cuestiones relacionadas tanto con el Catalogo como con la Normativa urbanistica de aplicacion
al patrimonio.

Se suspenden las partes de los articulos concretos de las Normas Urbanisticas en los que se
haya determinado que se incluyen contenidos inadecuados. En concreto, en los articulos 148 a
153 que se modifican, se sefialan como inadecuaciones los contenidos de los articulos 152.2 y
153.1y 2:

art. 152.2. “Las intervenciones sobre los edificios y elementos catalogados se recogeran en un
proyecto redactado por un técnico competente y cuyas caracteristicas y contenidos seran
similares, dentro de lo posible, a los de los proyectos de conservacion definidos en la Ley1/91,
del Patrimonio Histérico de Andalucia”

art. 153.1, “Los propietarios de toda clase de edificios y construcciones deberan mantenerlos en
buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 7/2002 de ordenacién urbanistica de Andalucia, en la Ley 16/1985 del Patrimonio Historico
Espafiol y en la Ley 171991 del Patrimonio Histérico de Andalucia. El Ayuntamiento garantizara
el mantenimiento de tales condiciones mediante las correspondientes 6rdenes de ejecucion vy,
€en su caso, la ejecucién subsidiaria de las obras.”

Ademas, la resolucion sefala inadecuaciones coémo la identificacibn como normas
pertenecientes a la ordenacion estructural de materias propias de la ordenacién pormenorizada
contenidas en los articulos 148, 149, 152 y 153 y la no identificacién cémo tales de los articulos
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150.1 y 2, y 151.1.a), referentes al nivel de proteccién integral, que por ser exigencias de la
LOUA a dia de hoy no tienen incidencia en esta Modificacién.

Respecto a los planos 2.1y 2.2 se indica que no pueden considerarse planos de ordenaciéon
estructural del suelo no urbanizable al contener elementos de la ordenacién completa. Algo
similar sefala para el plano 2.3, no afectado por esta Modificacion.

Este documento no constituye en modo alguno una subsanacién de dichas deficiencias.
No obstante, a la hora de redactar la Modificacion se han asumido como propios los
criterios contenidos en la Resolucidn respecto a la proteccion del patrimonio.

Se ha partido en esta Modificacion de la premisa de que las determinaciones suspendidas no
constituyen planeamiento vigente y, por tanto, al coincidir el parecer del equipo redactor con
el de los técnicos de la Delegacion, simplemente se han suprimido, dado que Pedroche carece
de planeamiento anterior al suspendido.

El listado de elementos protegidos incluido en esta Memoria sustituye al contenido en las paginas
64 a 66 de la Memoria del PGOU.

3.5.- TRAMITACION.

3.5.1.- Tramitacién Urbanistica

MEMORIA

3.5.1.1.- Actos preparatorios
a) Consulta Publica Previa (no preceptiva)

Con el objetivo de garantizar la participacion de los ciudadanos en el procedimiento de
elaboracion de normas con rango reglamentario, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas (LPACAP) y Art. 77 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, en adelante LISTA, y aun cuando previendo
qgue conforme al punto 2, parrafo segundo de esta Ultima Ley no resulta preceptiva, con caracter
previo a la “Modificacion del PGOU de Pedroche relativa a la proteccion del Patrimonio” ,
se sustancio una consulta publica previa con la finalidad de recabar la opinién de los ciudadanos
y de las organizaciones mas representativas que potencialmente pudieran verse afectados,
acerca de los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa, la necesidad y oportunidad
de su aprobacion, los objetivos de la norma y las posibles soluciones alternativas regulatorias y
no regulatorias.

A tal fin se expuso al publico una Memoria explicativa de la actuacion, que permanecio en el
tablén de edictos municipal durante un plazo de dos meses, entre los dias 19 de julio y 19 de
septiembre de 2025, no formulandose en tal plazo reclamacion o alegacion de clase alguna.

b) Solicitud de informaciones previas preceptivas.



b.1) Patrimonio Histérico

Conforme al articulo 29.2 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia, las entidades
promotoras de la redaccién solicitaran informacion a la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico sobre los bienes integrantes del Patrimonio Historico dentro del ambito
previsto. Esta remitira la informacion solicitada en el plazo de un mes, relacionando todos los
bienes identificados y su grado de proteccion, los cuales deberan ser objeto de un tratamiento
adecuado en el plan o programa correspondiente, pudiéndose aportar directrices para su
formulacion

En el aflo 2024 se solicito informacion a la Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte
en Cérdoba sobre los bienes incoados o inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Histdrico
de Andalucia, en el inventario de Bienes reconocidos, Zonas de servidumbre arqueolégica y
cualquier otra informacion que deba ser tenida en cuenta en relacién con la redaccion de un
nuevo Plan Basico de Ordenacién Municipal (PBOM). La informacién se emitié con el contenido
relacionado en el apartado 1.3.2 de la memoria informativa.

Posteriormente se solicita a cultura aclaracion sobre la construccién funeraria recogida en el PV
con protecciéon integral, ya que las coordenadas indicadas en su ficha de Catdlogo no se
corresponden con la ubicacion sefialada en la misma y en el plano 3.7, que la hacen coincidir
con la parte trasera del Centro de Salud de la localidad, construccion de la primera mitad de los
afios noventa del pasado siglo, en pleno casco urbano.

Con fecha 03/02/2026 la Delegacion emite informe en el que se propone la eliminacion del
registro de ese yacimiento en el Catalogo Urbanistico de Pedroche y se insta a incluir en el
mismo la informacion actualizada de tres yacimientos megaliticos incluidos en el Informe
Memoria de D. Rafael Maria Martinez Sdnchez de 2024, que, en base a la Disposicién Adicional
Octava de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia, tienen la consideracion de BIC.

Con estas dos solicitudes se considera cumplimentado el tramite, maxime teniendo en cuenta
gue cuando el 7 abril de 2027 entre en vigor la Ley 4/2026 del Patrimonio Cultural de Andalucia,
la solicitud de informacion sobre Patrimonio Cultural pasard a ser potestativa (Art. 67.1 Ley
4/2026).

b.2) Vias Pecuarias

El articulo 41.1 del Decreto 155/1998, Reglamento de vias pecuarias establece que iniciado el
tramite de redaccion del Planeamiento Urbanistico General, la Administracion actuante recabara
obligatoriamente informacion a la Consejeria de Medio Ambiente sobre la situacién de las vias
pecuarias existentes en el perimetro a ordenar.

Al igual que en el caso anterior, la citada solicitud de informacion se llevé a cabo en relacion con
la redaccién del nuevo PBOM, emitiendo la Consejeria el correspondiente informe el 17 de marzo
de 2025.

Dado que la presente modificacion no altera las determinaciones del PGOU vigente respecto a
las vias pecuarias del término municipal, se considera efectuado el tramite, ain entendiendo que
en este caso no era preciso en razon de la materia.

3.5.1.2.- Aprobacién inicial de la modificacion

1. Emision de informe técnico-juridico previo a la aprobacion inicial (Art. 102.1 del RGLISTA). En
este caso el informe técnico no procede puesto que las técnicas informantes forman parte del
equipo redactor. El informe juridico corresponde a la Secretaria municipal.

2. Adopcidn del acuerdo de aprobacion inicial

Acuerdo de aprobacion inicial de la Modificacion (Art. 78.1 LISTAy art. 102.1 del RGLISTA),
por el Pleno del Ayuntamiento (Art. 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, en adelante LBRL).

El acuerdo de aprobacion inicial determinara la suspension del otorgamiento de aprobaciones,
autorizaciones y licencias urbanisticas para areas concretas o uso determinado afectados (Arts.

8.1.c), 78.2 LISTAy 103.1 del RGLISTA. El establecimiento, 0 no, de este régimen de suspensiones esta
expresamente recogido (Art. 85.1.e).2° del RGLISTA) y justificado (Art. 103.1 del RGLISTA) en el Resumen Ejecutivo.

Se considera que tras la aprobacion inicial, conforme al articulo 103.1 del Reglamento General
LISTA, procede acordar la suspension de licencias para aquellas edificaciones y elementos para
los que esta modificacion del PGOU establece una regulacion mas restrictiva que la vigente, esto
es, las 34 edificaciones con nivel de proteccion cautelar, 3 edificaciones que pasan de
Proteccién Estructural a Nivel Maximo de Proteccién, 7 edificios que pasan de Proteccién
Ambiental a Nivel Medio de Proteccion, una vivienda no incluida en el actual Catalogo y los
elementos afectados por el nivel de proteccién puntual, sin quedar afectado en este caso los
inmuebles en si por dicha suspension:

NIVEL DE PROTECCION CAUTELAR

Vivienda C/ Alfonso Xl n.° 3

Vivienda C/ Alfonso Xl n.° 5/ Hidalgos n.° 1
Vivienda C/ Andalucia n.° 14

Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 8
Vivienda C/ Arzobispo Barrios n.° 10
Vivienda C/ Castillo n.° 21

Vivienda C/ Dofa Elviran.° 18

Vivienda C/ Dos de Mayo n.° 31
Vivienda C/ Dos de mayo n.° 33
Vivienda C/ Eduardo Ruiz Doblas n.° 9
Vivienda C/ Empedrada n.® 16

Vivienda C/ Empedrada n.° 45

Vivienda C/ Empedrada n.° 46

Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 1
Vivienda C/ Expl. Fdez. Contreras n.° 21
Vivienda C/ Exp. Fdez. Contreras n.° 47
Vivienda C/ Francisco Botellon.° 1
Vivienda C/ Gran Capitdn n.° 4
Vivienda C/ Gran Capitan n.° 8
Vivienda C/ Miguel Ruiz n.° 12

Vivienda C/ Monjas n.° 12

Vivienda C/Realn.°7

Vivienda C/ Rinconcillo n.° 2

Vivienda C/ Rinconcillon.° 6

Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 2
Vivienda Plaza de las Siete Villas n.° 3
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RELATIVA A LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda

OTRAS EDIFICACIONES .

Ayuntamiento

Plaza de las Siete Villas n.° 4
Plaza de las Siete Villas n.° 5
Plaza de las Siete Villas n.° 11
C/ San Gregorio n.° 32

C/ San Gregorio n.° 34

C/ Torrecampo n.° 4

C/ Torrecampo n.° 12

C/ Torrecampo n.° 31

Plaza de las Siete Villas n.° 1

Espacio anexo al Convento de Ntra. Sra. de la Concepcién. C/ Monjas n.° 2

Casa sefiorial “de los Trucios”
Casa “del judio”
Hogar del Pensionista

Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda
Vivienda

Plaza de las Siete Villas n.° 7
C/lIglesian.° 1
C/ Andalucia n.° 10

C/ Andalucia n.® 12

C/ Damas n.° 2

C/ Explorador Fernandez Contreras n.° 27
C/ Gran capitann.° 1

C/ Pozoblanco n.° 2

MEMORIA

Vivienda
Vivienda

C/ Realn.° 10
C/ Francisco Botello n.° 15

INMUEBLES CON ELEMENTOS AFECTADOS DE PROTECCION PUNTUAL

Muro 1 Ayuntamiento

Muro 2 Ermita Santa Maria

Muro 3 Gimnasio

Muro 4 Escuela

Ayuntamiento
Plaza de las Siete Villas n.° 13y 13b
C/ Andalucian.° 3

C/ Castillon.° 8

C/ Castillo s/n

C/ Santa Marian.° 3
C/ Torre6n s/n

C/ Castillon.° 2

C/ Santa Maria n°4
C/ Hernan Ruiz n.° 5
C/ Hernan Ruiz n.° 7
C/ Hernan Ruiz n.° 9

C/lglesian.° 6
C/ Francisco Botello n.° 21
C/ Francisco Botello n.° 23



Muro 5 Alfonso XIII - 1 C/ Alfonso Xlll n.° 6

C/ Alfonso Xllin.°8

C/ Alfonso XllI n.° 8
C/ Alfonso Xl n.° 10
C/ Alfonso Xlll n°® 12
C/ Gran Capitan n.° 6

C/ Andalucian.5
C/ Andalucian. 7

C/ Andalucian.t?7
C/ Andalucian. 9
C/ Andalucia n.° 11

Muro 6 Alfonso XIlII - 2

Muro 7 Andalucia - 1

Muro 8 Andalucia - 2

Muro 9 Iglesia - Torredn Cl/lglesian.1
C/ Torrebn n.° 2

Muro 10 Santa Maria -Torreén C/ Santa Marian. 7
C/ Santa Marian.°9
C/ Torre6bn n.t 1
C/ Torre6n n.° 3

C/ Cervantes n.° 4
C/ Cervantes n.° 6
C/ Cervantes n.° 8

Muro 11 Cervantes

Pozo y Pilén C/ Cerron.6

Pilon C/ Empedrada n.° 43

Viga de Madera C/ Francisco Botello n.° 20
Pozo C/ Iglesia n.° 13

Pilon C/ El Olivo n.° 31

Pozo y Pilén C/ El Olivo n.° 44

Pozo y Pilén C/ San Gregorio n.° 25

Pozo C/ Santa Marta n.° 5

Pozo y Pilén C/ Vva. de Coérdoba n.° 19
Piléon C/ Virrey Moya Contreras n.° 2

Los inmuebles resaltados en negrita estan afectados ademas de otro Nivel de Proteccion.

Conforme al articulo 103.3 del mismo Reglamento, el acuerdo de suspension no impedira que
puedan concederse licencias o autorizaciones basadas en el régimen urbanistico vigente,
siempre que sean conformes con las determinaciones de la presente Modificacion.

Asimismo, se podra acordar la suspensién del plazo maximo para la resolucién del
procedimiento (plazo de 3 afios desde la aprobacion inicial hasta la aprobacion definitiva) por el tiempo que
medie entre la solicitud de los informes preceptivos y la recepcion de estos (Arts. 79.2 LISTAy
105.3 del RGLISTA), siempre que en el acuerdo de sometimiento a informacion publica se
hubieran especificado los informes que se solicitan. De no ser asi, 0 en caso de que fuera

necesario solicitar un informe no previsto en el acuerdo de aprobacion inicial, la suspension del
procedimiento debera instarse por el mismo 6rgano que solicita el informe, en este caso,
mediante decreto de alcaldia. En definitiva: el mismo érgano que solicita los informes preceptivos
es el que tiene la competencia para solicitar la suspension del plazo maximo para la resolucion
del procedimiento.

3. Sometimiento a informacion puablica

El acuerdo de aprobacion inicial dispondra someter el instrumento de ordenacion urbanistica,
a informacién publica por plazo no inferior a 20 dias (habiles), en virtud de lo dispuesto en los
articulos 78.1 LISTA, y 104.1 del RGLISTA; y, en su caso, audiencia, asi como requerir los
informes previstos legalmente como preceptivos (Arts. 78.4 LISTAy 102.2 del RGLISTA). Dicho
anuncio de informacién publica debera cumplir lo dispuesto en el articulo 8.2. del RGLISTA.

En este periodo dicha documentacion debera poder ser examinada por cualquier interesado no
s6lo en las dependencias municipales sino también en la Sede Electrénica, Portal o pagina WEB
del Ayuntamiento (Art. 7.3.a) y 8.1.a) del RGLISTA LISTA; Art. 83.2 LPACAP), a los efectos de
garantizar la transparencia en igualdad de condiciones, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 5 (apartados 1y 4) y 7.e) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia,
acceso a la informacion publica y buen gobierno, en su relacién con los Arts. 9.4y 13.1.e) de la
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Publica de Andalucia.

El acuerdo de aprobacion inicial deber& publicarse _en el Boletin Oficial de la Provincia y en el
portal WEB del Ayuntamiento (Art. 8.1.a) del RGLISTA y Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana; en
adelante TRLSRU).

Conforme al articulo 8.2 del Reglamento General de la LISTA, el anuncio de informacién publica
debe indicar:

a) Organo que acuerda la informacion publica y fecha del acuerdo.

b) Instrumento urbanistico sometido a informacién publica.

c) Ambito de aplicacién, municipio y provincia.

d) Identificacion del Ayuntamiento.

e) Duracion del periodo de informacion publica y momento a partir del cual debe
considerarse iniciado.

f) Portal web y lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento.

g) Sede electronica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentacion de
alegaciones.

k
4. Tramite de audiencia

Durante el plazo de informacion publica, en funcién de la naturaleza y alcance del instrumento
de ordenacion urbanistica, se dara simultineamente audiencia a los siguientes interesados en
el procedimiento (Art. 78.5 LISTA):

A los propietarios afectados, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales
y del Registro de la Propiedad solicitadas al efecto, incluidas en la delimitacion de los
instrumentos de ordenacion urbanistica que establezcan la ordenacion detallada y sus
modificaciones. Este tramite no sera obligatorio en los instrumentos de ordenacién urbanistica
que afecten a una pluralidad indeterminada de propietarios (Art. 78.5.c) LISTAy Art. 104.4.c) del
RGLISTA).
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Se considera que en este caso, procede el tramite de audiencia a los propietarios de las
edificaciones para las que se decrete suspensién cautelar de licencias.

5. Solicitud de informes sectoriales y consultas

A) Solicitud de informes:

Durante la informacion publica el Ayuntamiento deberé solicitar todos los informes sectoriales
preceptivos directamente alos 6rganos y administraciones sectoriales (Art. 78.4 LISTA, Art.
117.4y 5.a) del RGLISTA y Art. 8.1 del Decreto 88/2025 de Competencias de la J.A., que excluye
las Modificaciones del ambito competencial de la CPCU).

La solicitud municipal de los informes se acompafiara de los siguientes documentos:
- Certificacion del acuerdo de aprobacion.
- Una copia debidamente diligenciada del instrumento de planeamiento en formato no
editable.
Los informes a solicitar son:
- Informe de la Consejeria de Vivienda, Juventud y Ordenacion del Territorio. (conforme

a Arts. 75.2.b) y 78.4 LISTA; Arts. 105.1.b) y 107.1 del RGLISTA y Art 6.2.c) Decreto
88/2025 de Competencias de la Junta de Andalucia. Dicho informe es preceptivo y s6lo
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serda vinculante en lo relativo a las determinaciones de ordenaciéon urbanistica
general, en este caso a aquellas que afecten al suelo ruastico.

- Informe de la Consejeria de Cultura, Patrimonio Historico y Deporte. Art. 29.9 de la
Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia y 41 del Decreto 19/1995/7 de
febrero que regula el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia.

B) Solicitud de consultas

Dado el alcance del documento no son necesarias las consultas especificadas en los articulos
Art. 78.5 d) LISTAy 105.2 del RGLISTA

6. Sera preceptivo un nuevo trdmite de informacién publica cuando se introduzcan en el
instrumento de ordenacion urbanistica modificaciones sustanciales que no deriven de los
trdmites anteriores. Debera solicitarse nuevo informe sectorial si las modificaciones afectaran al
contenido de un informe ya emitido. (Art. 78.6 LISTAy Art. 108.3 del RGLISTA). En este sentido,
el mero cumplimiento de las condiciones que se hubieran impuesto en el informe previo emitido
por el 6rgano sectorial no determinara, por si mismo, la necesidad de un nuevo informe (Art.
108.3 del RGLISTA).




En este caso, de producirse cualquier tipo de modificacién en el documento previamente a la
aprobacion definitiva y en razén de la materia, debe solicitarse nuevo informe a la Consejeria
de Cultura, Patrimonio Histérico y Deporte

7. El Ayuntamiento debera resolver sobre las alegaciones presentadas y tomar conocimiento de
las modificaciones introducidas en documento para aprobacion definitiva tras los procesos
precedentes por Acuerdo de Pleno (Art 22.c LBRL).

Ademas, el Ayuntamiento debera proceder a realizar los siguientes tramites:

8. Solicitud de informe de ratificacion de la Consejeria de Vivienda, Juventud y Ordenacion del
Territorio, al revestir caracter vinculante respecto a las determinaciones en suelo rastico (Art.
197.4 del RGLISTA). El instrumento de ordenacién urbanistica, modificado tras los informes y
trAdmites anteriores, le sera remitido nuevamente a la citada Consejeria

3.5.2.- Tramitacién Ambiental

Con fecha 3 de junio de 2025 se elev6 una consulta previa a la Delegacion Territorial en Cérdoba
de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en la que se solicitaba
pronunciamiento sobre si, atendiendo al objeto y alcance de este documento urbanistico de
Modificacién del PGOU el mismo debia someterse a alguno de los procedimientos de evaluacién
ambiental estratégica de instrumentos de ordenacion urbanistica, maxime cuando el documento
original se someti6 en su momento a Evaluacibn Ambiental Estratégica Ordinaria, con
declaracion ambienta favorable mediante resolucion de 9 de noviembre de 2006.

Con fecha 16 de abril de 2026 se emite informe por parte de dicha Delegacion en el que se indica
gue la actuaciéon proyectada no tiene la suficiente entidad como para incluirse dentro del ambito
de aplicacion de la definicion de “Modificaciones menores” recogida en el articulo 5.2.f) de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y, en consecuencia, no ha de someterse
a Evaluacion Ambiental Estratégica.

El citado Informe se incluye como Anexo.
3.5.3.- Tramitacién en Salud

Con fecha 24 de junio de 2025 se elev6 una solicitud de consulta previa y cribado ante la
Delegacién Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Salud y Consumo, dentro del tramite
previsto en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, modificado por el Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero), a fin de conocer la necesidad
de someter a Evaluacion de Impacto en la Salud el presente documento urbanistico de
Modificacion.

Con fecha 4 de agosto de 2025 se emite el dictamen de que esta Modificacidn no esté sujeta a
Evaluacién de Impacto en la Salud.

El citado dictamen se incluye como Anexo.



