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1.- MEMORIA DE INFORMACIÓN, ANÁLISIS Y DIAGNÓSTICO 
 
1.1.- OBJETO Y CONTENIDO. 
 
1.1.1.- Objeto 
 
El objeto de éste documento de Innovación-Modificación del Plan General de Ordenación 
Urbanística (PGOU) de Pedroche es ajustar la regulación que éste documento contiene respecto 
a la protección del patrimonio inmueble local a la realidad física existente, con el fin de solucionar 
las disfunciones que el régimen de protección del patrimonio inmueble catalogado y la aplicación 
de las correspondientes Ordenanzas generan sobre el caserío, y, como consecuencia de ello, 
habilitar la sustitución del actual Catálogo por un Catálogo LISTA. 
 
Conforme la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de 
Andalucía (LISTA) y su Reglamento General (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre), los 
Catálogos son Instrumentos Complementarios de los instrumentos de ordenación urbanística. 
Pueden formar parte de los instrumentos de Ordenación General, de los Planes de Ordenación 
Urbana y de los Planes Especiales o tramitarse de manera independiente. En este caso, se 
llevará a cabo la redacción de un Documento Complementario independiente, que sustituya al 
Catalogo actual. 
 
Este trabajo se incardina en el Programa de Asistencia Urbanística / Planeamiento Urbanístico  
(PPU) de la Diputación de Córdoba, que tiene como finalidad que los municipios puedan 
acometer, bien la elaboración de una serie de instrumentos de carácter urbanístico, bien la 
modificación de los vigentes, con objeto de permitir el posterior desarrollo de iniciativas públicas 
o de interés público, corregir normativas o instrumentos en vigor,... etc. Se acometen los trabajos 
según la encomienda realizada por el Vicepresidente 1º de la Diputación mediante decreto de 
fecha 15/04/2024. 
 
La redacción corre a cargo de la Oficina de Urbanismo del Servicio de Arquitectura y Urbanismo 
(SAU) de la Diputación de Córdoba, en concreto del siguiente equipo: 
 
 - Isabel María Vera Rodríguez / Arquitecta. 
 - Isabel Montero Pérez Barquero / Arquitecta. 
 - Fátima Gómez Luengo Carreras / Licenciada en Derecho. 
 - Román Rivera Jofré / Delineante, 
 
Se cuenta además con la colaboración del equipo técnico de la Unidad Territorial Pedroches al 
completo, del Alcalde de la localidad Juan Ignacio Romero Romero y del personal del 
ayuntamiento, entre ellos el funcionario Francisco Carrillo Regalón y la Técnica municipal 
Catalina Pozuelo Torralbo. 
También colabora con nosotros Bartolomé Muñoz Pozo, Técnico en el Servicio de Carreteras. 
 
1.1.2.- Contenido 
 
Éste documento de Innovación-Modificación incluye el siguiente contenido (art. 85 RGLISTA): 
 
 
 
- Memoria, integrada por: 
 

 Memoria de Información. Análisis y Diagnóstico. 
 
 Memoria de Participación e Información pública 
 
 Memoria de Ordenación, descriptiva y justificativa de las modificaciones propuestas. 
 
Dado su alcance, no es precisa una Memoria Económica que incluya un Estudio Económico-
Financiero, un Plan de Etapas,un Informe de Sostenibilidad Económica ni una Memoria de 
Viabilidad Económica. 
 
- Normas urbanísticas vigentes y modificadas. 
 
- Cartografía 
 
 Planos de información de planeamiento vigente. 
 Planos de sustitución 
 
- Anexos 
 
- Resumen Ejecutivo 
 
Se han llevado a cabo las pertinentes consultas previas a las Delegaciones Territoriales de 
Agricultura Pesca y Medio Ambiente y de Salud y Consumo, resolviendo estas que la presente 
Modificación, por su alcance y contenido, no está sometida a Evaluación Ambiental Estratégica 
ni a Evaluación de Impacto en la Salud, y por tanto no es exigible la elaboración de un Avance. 
 
1.2.- PLANEAMIENTO URBANÍSTICO. 
 
1.2.1.- Antecedentes. 
 
El Planeamiento Urbanístico vigente en el Municipio de Pedroche está integrado por el Plan 
General de Ordenación Urbanística del municipio, no existiendo ningún otro documento de 
ordenación previo. 
 
1.2.2.- Planeamiento Vigente. 
 
Los instrumentos de ordenación aplicables en el término municipal son: 
 
 - PGOU aprobado definitivamente de manera parcial con suspensiones por la CPOT y U 

de Córdoba con fecha 9 de noviembre de 2006 (BOJA n.º 95, de 15 de mayo de 2007). 
 
 - Subsanación Parcial de Deficiencias del PGOU en el ámbito de los Sectores SIO-1 y 

SIO-2, aprobada definitivamente por la CPOT y U de Córdoba con fecha 9 de abril de 2007 
(BOJA  n.º 125 de 26 de junio de 2007). 

 
 
 
1.2.3.- Determinaciones del planeamiento vigente afectadas por la Modificación 
 
Las determinaciones que la Innovación-Modificación pretende actualizar son las siguientes: 
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 - El listado de elementos protegidos en su Memoria de Información, Análisis y Diagnóstico 
(epígrafe 2.3 La estructura urbana y la edificación. Elementos y Sectores de Interés, páginas 62 a 

66). 
 
 - La definición de objetivos y criterios en su Memoria Descriptiva y Justificativa (Objetivos y 

Criterios en cuanto a Patrimonio Histórico, página 88). 
 
 - La normativa urbanística aplicable a dichos elementos protegidos en las Normas 

Urbanísticas (Título IV, Capítulo 4, Sección 2ª Protección del patrimonio arquitectónico, artículos 

148 a 153 inclusive). 
 
 - Tres planos con incidencia en la protección del Patrimonio, al objeto de que las 

modificaciones introducidas en el instrumento de planeamiento queden correctamente 
grafiadas: 

 
 a) dos planos de escala territorial (planos 2.1 y 2.2: El término municipal I y El término 

municipal II. Estructura General) 
 
 b) un plano con la situación y grado de protección de los distintos elementos a escala 

urbana (plano 3.7, El núcleo Urbano. Elementos protegidos) 
 
1.3.- METODOLOGÍA DE TRABAJO 
 

La metodología a emplear para la redacción de la Modificación es la misma que se venía 
desarrollando para recabar la información necesaria para la redacción del PBOM, consistente 
en visitar, fotografiar y croquizar los inmuebles incluidos en el listado de la Memoria de 
Información del PGOU y en el Catálogo vigente al objeto de poder valorar si poseen valores a 
proteger, cuales son esos valores y que aspectos sería preciso regular respecto a las 
intervenciones que sobre dichos inmuebles pretendan realizar sus propietarios. 
 
Evidentemente, los elementos patrimoniales inscritos en el Catálogo General del Patrimonio 
Histórico Andaluz y los incluidos en la Guía Digital del Patrimonio Cultural de Andalucía del 
Instituto Andaluz del Patrimonio Histórico y otros inventarios de elementos de interés patrimonial 
de la provincia de Córdoba están excluidos de esta valoración, ya que su protección deviene de 
la legislación sectorial y su inclusión en el nuevo Catálogo es indiscutible. 
 
Del mismo modo, la afección que presentan los inmuebles incluidos en los entornos BIC 
delimitados no puede ser alterada por la Modificación ni por el nuevo Catálogo, cómo tampoco 
podrá serlo por el PBOM. 
 
De manera estructurada, la metodología de trabajo empleada para la elaboración del documento 
de Modificación ha sido la siguiente: 
 
 
Fase de información: 
 



 

1) Análisis del Modelo de protección del Planeamiento Vigente. 
 

2) Solicitudes de información a la Delegación Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en 
Córdoba. 
 
3) Análisis y valoración de la nueva legislación andaluza sobre patrimonio. 

 
4) Compilación de toda la información accesible sobre la mayor cantidad posible de 

inmuebles de los catalogados en el PGOU. 
 

5) Análisis de la regulación vigente 
 

Fase de análisis y diagnóstico: 
 

6) Estudio de la casuística presente en los inmuebles catalogados, al objeto de clasificarlos 
en diferentes grupos según su consideración legal, estructura, antigüedad, estado de 
conservación….etc. para viabilizar la sujeción de la realidad física a los preceptos de 
aplicación. 

 
Fase de redacción: 
 

7) Elaboración de la propuesta de Protección. 
 
1.3.1.- Análisis del Modelo de Protección del Planeamiento Vigente 
 
1.1 El PGOU (en adelante Planeamiento Vigente “PV”), respecto a los elementos protegidos 
incluye referencias en memoria, planos y normativa urbanística. 
 

A) En memoria. Respecto a patrimonio arquitectónico se distinguen por una parte 4 bienes 
incluidos en la base de datos de patrimonio histórico (Convento de Ntra. Sra. de la 
Concepción, Ermita de Santa María del Castillo, Ermita de la Virgen de Piedrasantas y 
Parroquia de la Transfiguración del Señor o del Salvador) y por otra parte los “elementos 
de interés”. Dentro de estos últimos desagrega en : 

 

• Edificios religiosos 2.(Ermitas de Santa Lucia y San Sebastián) 
 

• Edificios civiles: 

• edificios públicos 2 (Ayuntamientos nuevo y antiguo) 

• viviendas con interés arquitectónico 109 (40 individuales y 69 agrupadas) 

• fachadas con interés arquitectónico 4 

• elementos con interés artístico 22 
 

• Fuentes y pozos concejiles 11 
 

• Espacio urbano: entorno del núcleo tradicional de Pedroche. 1 
 

Existe concordancia entre las identificaciones en memoria y plano, con la salvedad de 
que en plano aparecen 4 elementos más (identificados con protección ambiental). 
Además, en la memoria tan solo se listan y en plano se desagregan en niveles de 

protección integral, estructural, ambiental y espacio urbano de interés que se 
identifica con protección ambiental. 

 
Respecto a patrimonio arqueológico hace referencia a 15 yacimientos. Un yacimiento definido 
como “construcción funeraria” y 14 yacimientos inscritos con carácter genérico. 
 
B) En planimetría 
 

a) plano de escala urbana de ordenación (plano 3.7) en el que se protegen 146 
inmuebles +13 elementos singulares y un entorno urbano de interés. 

 

• con protección integral 6 elementos, dos de ellos BIC (Parroquia y Ermita del 
Castillo). Entre los elementos identificados está la “construcción funeraria” en 
calle Tercias n.º 3, que se ha determinado que es un error. Hay dos elementos 
más con protección integral que exceden del tamaño del plano de escala urbana, 
la Ermita de Piedrasantas y el denominado “Puente Romano”. 

 

• con protección estructural 110 elementos (42 con protección individual y 68 
integrados en 25 conjuntos). 

 

• con protección ambiental 30 elementos; 26 concordantes con el listado y 4 no 
incluidos en el mismo: Andalucía n.º 15, Gran Capitán n.º 1, Real n.º 20 y Virrey 
Moya Contreras n.º 12, entendiendo que, en el caso de las dos últimas, se trata 
de un error 

 
 

 
 
 

Real n.º 20 Virrey Moya Contreras n.º 12 

 

• elementos singulares 13 (8 pozos y fuentes, (identificados con un grafismo en 
verde muy claro, existiendo 3 mas que exceden del ámbito de escala urbana) y 5 
elementos con un triangulo que el plano de escala de suelo rustico identifica como 
“protección sectorial”). 

 

• entorno urbano de interés 1. 
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Edificaciones protegidas en el plano 3.7 vigente 

 
 

b) En los  planos a escala rústica (2.1 y 2.2) aparecen multitud de identificaciones 
representadas con un triangulo o un círculo, mas de 30, que engloban fuentes, pozos, 
yacimientos y edificaciones y que no cuadran numéricamente con la suma de 14 
yacimientos, 10 fuentes, más las Ermitas de San Sebastián y de Piedrasantas y el puente 
romano. 

 
C) En normativa urbanística: la protección del patrimonio arquitectónico se regula en 6 
 artículos (148-153), en los que distinguen cuatro niveles de protección: integral, 
estructural, ambiental y espacio urbano de interés. Además regula los tipos de intervención 
según los niveles de protección. 

 

La resolución de aprobación definitiva parcial con suspensiones en relación con esta normativa 
señala que deberá revisarse el nivel 3 de Protección Ambiental, lo que afecta a los artículos 
150.4 y 151.c) y considera inadecuados a los artículos 152.2 y 153.1 y 2. 
 
La normativa no incluye la referencia expresa a los bienes incluidos en cada nivel de protección, 
cuestión que solo consta en plano 3.7, ya que la Memoria lista bienes pero no diferencia niveles 
de protección. 
 
1.2 El Catalogo del PGOU, que se tramita junto con el mismo, incluye 113 fichas en las que 
distingue entre protección integral (8 fichas), protección estructural (67 fichas) , protección 
ambiental (37 fichas ), y un entorno urbano de interés. Con la siguiente distribución: 
 

• 8 elementos con protección integral que se corresponden con 6 edificaciones 
religiosas, convento, parroquia y 4 ermitas, la “construcción funeraria” y el “puente 
romano”. 

• 111 elementos con protección estructural (42 individuales y 25 conjuntos que incluyen 
69 edificaciones) 

• 37 elementos con protección ambiental (26 edificaciones y 11 fuentes y pozos). 

• 1 entorno urbano de interés 
 
El resto de yacimientos mencionados en memoria y localizados en planos no cuentan con 
traslado en el catalogo. 
 
Las fichas del Catálogo se corresponden con los bienes listados en la memoria y grafiados en 
los planos, salvo las cuatro edificaciones ambientales anteriormente mencionadas que no 
cuentan tampoco con traslado a memoria. 
 
1.3.2.- Solicitudes de información a la Delegación Territorial de Turismo, Cultura y Deporte 
en Córdoba. 
 
En el año 2024 se solicito información a la Delegación Territorial de Turismo, Cultura y Deporte 
en Córdoba sobre los bienes incoados o inscritos en el Catálogo General de Patrimonio Histórico 
de Andalucía, en el inventario de Bienes reconocidos, Zonas de servidumbre arqueológica y 
cualquier otra información que deba ser tenida en cuenta en relación con la redacción de un 
nuevo Plan Básico de Ordenación Municipal (PBOM). La información se emitió con el siguiente 
contenido: 
 

• Bienes inscritos en el CGPHA: Ermita de Ntra. Sra. del Castillo, Iglesia Parroquial, 
antiguo Convento de Ntra. Sra, de la Concepción, 14 yacimientos arqueológicos, 
Escudo en el acceso al Cementerio y 3 Cruces de Término. 

 

• IBPHA: no constan bienes inscritos 
 

• Zonas de servidumbre arqueológica: no constan en el término municipal. 
 

• Otros bienes del PH: 
-  Ayuntamiento, 3 casas (Casa de los Trucios, Hogar del Pensionista y Casa en c/ Andalucía 
14), 2 ermitas (de San Sebastián y de Ntra. Sra. de Piedrasantas), la Plaza de Santa María, y el 
casco urbano, recogidos en el Inventario del Patrimonio Arquitectónico de interés histórico 
artístico de 1979 del Ministerio de Cultura. 
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- 1 ermita (de Santa Lucía), 1 puente sobre arroyo de Santa María, y 8 fuentes y pozos, recogidos 
en el Inventario de la Delegación Provincial. 

 
Posteriormente se solicita a cultura aclaración sobre la construcción funeraria recogida 
en el PV con protección integral, ya que las coordenadas indicadas en su ficha de 
Catálogo no se corresponden con la ubicación señalada en la misma y en el plano 3.7, 
que la hacen coincidir con la parte trasera del Centro de Salud de la localidad, 
construcción de la primera mitad de los años noventa del pasado siglo, en pleno casco 
urbano. 
 
Con fecha 03/02/2026 la Delegación emite informe en el que se  propone la eliminación 
del registro de ese yacimiento en el Catálogo Urbanístico de Pedroche y se insta a incluir 
en el mismo la información actualizada de tres yacimientos megalíticos incluidos en el 
Informe Memoria de D. Rafael María Martínez Sánchez de 2024, que, en base  a la 
Disposición Adicional Octava de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histórico de Andalucía, 
tienen la consideración de BIC. 
 
Es decir, de la información facilitada por Cultura podemos concluir lo siguiente: faltan en 
el planeamiento vigente las tres Cruces de Termino, el escudo del cementerio y estos  
tres yacimientos megalíticos y procede eliminar toda referencia la “construcción funeraria 
yacimiento” contenida en el PGOU. 

 

1.3.3.- Análisis y valoración de la nueva legislación andaluza sobre patrimonio. 
 
La Ley vigente en la Comunidad Autónoma andaluza es la Ley 14/2007 de Patrimonio Histórico 
de Andalucía (LPHA). Con fecha 24 de marzo de 2026 se publica en el BOJA la Ley 4/2026, de 
Patrimonio Cultural de Andalucía (LPCA), que, en virtud de sus disposiciones derogatoria única 
y final décima derogará la anterior a partir de su entrada en vigor en marzo de 2027.   
 
Se pretende que tanto la presente Modificación del PGOU cómo el Catálogo que la seguirá no 
nazcan obsoletos, por lo que se procurará que los dos documentos se adecúen en la medida de 
lo posible a ambas leyes. 
 
Con carácter general, la LPCA no contraviene a la vigente LPHA, por lo que se ajustarán dichos 
documentos preferentemente la primera. 
 
A estos efectos se han tenido en cuenta la Disposición Adicional Primera de dicha ley para los 
bienes declarados por Ley y la Disposición Adicional Cuarta en cuanto a la equiparación de las 
figuras de protección. 
 
También se tienen en cuenta las prescripciones del artículo 27 en lo que se refiere a contenido 
y tramitación del futuro Catálogo, el artículo 68 respecto a la protección del patrimonio cultural 
en los instrumentos de ordenación urbanística, la Disposición Adicional Tercera sobre la 
conformación de los catálogos urbanísticos, la disposición Adicional Octava en cuanto a la 
incorporación de oficio por los municipios en los respectivos Catálogos Urbanísticos de los 



 

bienes incluidos en el Inventario de Bienes reconocidos del PH conforme a la Ley 14/2007 y las 
Disposiciones Adicional Undécima y Duodécima relativas a los Bienes de la Iglesia Católica y 
los Bienes de las Administraciones y Universidades públicas respectivamente. 
 
Así mismo se tienen en consideración el artículo 52 a la hora de establecer en Normativa los 
métodos de intervención (tipos de obras y actuaciones), los artículos 78 a 80 sobre el régimen 
especial de los BIC, artículos 83 a 85 sobre el régimen especial de los BIP, artículo 86 sobre 
régimen de los bienes catalogados, el artículo 102 sobre criterios de conservación del patrimonio 
arqueológico y el artículo 113 sobre intervención en el patrimonio etnológico mueble e inmueble, 
 
Conforme a la clasificación establecida en el artículo 17 de la LPCA, el Catálogo incluirá tres 
tipos de Bienes: 
 
 - Bienes de Interés Cultural (BIC), declarados como tales. 
 - Bienes de Interés Patrimonial (BIP), incluidos en el RGPCA 
 - Bienes Catalogados (BC), resto de Bienes incluidos en el Catálogo 
 
1.3.4.- Compilación de la información accesible. 
 
Al objeto de recabar la mayor cantidad posible de información sobre los inmuebles actualmente 
catalogados se ha intentado visitarlos todos, con la excepción de los yacimientos arqueológicos 
y el puente sobre el arroyo Santa María, este último dada la complejidad de su acceso a través 
de fincas particulares y los yacimientos por ubicarse en éstas. 
 
Tampoco se vistan los inmuebles de las calles Real n.º 20 y Virrey Moya Contreras n.º 12 que 
como se ha dicho se entienden como errores de identificación por el aspecto de las edificaciones, 
que no parecen presentar ningún interés en comparación con los otros “olvidos” del Catálogo, 
los inmuebles de las calles Andalucía n.º 15 y Gran Capitán n.º 1. Así mismo, estas edificaciones 
no visitadas no se  apoyan en ningún viario de los generadores de la trama urbana (Damas, 
Explorador Fernández Contreras, Real….), , ni se sitúan en la parte central del núcleo urbano 
que rodea al Ayuntamiento y la plaza de Santa María, donde se localizan las edificaciones que 
presentan mayor interés. 
 
Además de visitar las edificaciones señaladas por el Plan se revisan una edificación propuesta 
por el Ayuntamiento (Francisco Botello 15) y los nuevos elementos recogidos por la Delegación 
de Cultura en su contestación a la solicitud previa realizada; esto es, el escudo en el acceso al 
cementerio y las las tres Cruces de Término. Se pretenden visitar también dos edificaciones no 
contempladas por el planeamiento vigente pero que a juicio de los redactores presentan interés: 
calles Hidalgos nº 2 y Explorador Fernández Contreras n.º 21. 
 
En la visita se realiza, a mano alzada, croquis de la edificación sobre parcelario catastral. Se 
croquizan las edificaciones con protección estructural y ambiental, exceptuando las fuentes y 
pozos. Con posterioridad se elaboran digitalmente estos croquis sobre el conjunto de parcelas 
catastrales del casco. También en la visita se toman fotografías salvo que la propiedad no lo 
permita. 
 
Además, se ha llevado a cabo una imagen digital del casco urbano generada mediante la toma 
de datos de imagen realizada por un dron y posterior elaboración de la nube de puntos 
correspondiente, que ha sido de inestimable ayuda. La ejecución de estos trabajos ha corrido a 
cargo del técnico  del Servicio de Carreteras Bartolomé Muñoz Pozo. 
 

El balance de todas estas operaciones es el siguiente: 
 
El Catálogo vigente contiene 113 fichas que incluyen 157 elementos. De ellos 8 con protección 
integral, 42 con protección estructural individual, 69 con protección estructural en conjunto (25 
fichas), 26 con edificios de protección ambiental, 11 fuentes y 1 Espacio Urbano de Interés. 
 
Cultura aclara que la “construcción funeraria” presuntamente localizada en suelo urbano debe 
eliminarse del Catálogo. 
 
Se detecta que en el conjunto de viviendas de C/ Lope de Vega n.º 2, 4, 6 y 8, las n.º 2 y 4 son 
un solo inmueble, por lo que el número de elementos catalogados, sustrayendo dos unidades 
queda en 155. 
 
El plano 3.7 cuenta con cuatro edificios más con protección ambiental de los cuales dos se han 
incluido de forma errónea. 
 
La Delegación Territorial de Cultura informa de 4 bienes mas a proteger con consideración de 
BIC: escudo en el cementerio y tres Cruces de Término. 
 
Por parte del equipo redactor se valoran dos edificaciones más a proteger y el ayuntamiento 
propone una tercera. 
 
Por distintos motivos se añaden otros tres elementos: el Cementerio Municipal, un segundo 
escudo localizado dentro del mismo y el puente junto a la ermita de Piedrasantas ascendiendo 
por tanto la cifra final de edificaciones y elementos a visitar a 167 (155 edificaciones y elementos, 
11 fuentes concejiles y un espacio urbano) 
 
Se han visitado un total de 132 inmuebles y elementos, no habiéndose podido acceder a 35. 
 
1.3.5.- Análisis de la regulación vigente. 
 
El PV establece 4 niveles de protección: Integral, Estructural, Ambiental y de Espacio Urbano de 
Interés. 
 
Protege de forma Integral tan solo inmuebles singulares: 6 edificaciones religiosas (Convento, 
Parroquia y 4 ermitas), la “construcción funeraria” y el “puente romano”. No se suscita ninguna 
cuestión sobre la protección de estos elementos, salvo la exclusión del Catalogo de la 
“construcción funeraria”, propuesta por la Delegación de Cultura. 
 
En cuanto a las edificaciones con protección estructural, el Plan las define como edificios 
puntuales del casco pertenecientes a la tipología de vivienda tradicional de entre los siglos XV 
y XIX, catalogándolas tanto de forma individual como agrupadas. 
 
Adjuntamos un extracto de la memoria del Plan en relación a la definición de las distintas 
tipologías de viviendas que se detectan en la localidad: 
 
“Un primer tipo de vivienda más tradicional data de finales del siglo XV hasta el siglo XIX. 
Se caracteriza por el desarrollo de la vivienda en tres crujías paralelas a fachada con una amplia 
interconexión entre la calle y el huerto trasero. Este eje central normalmente empedrado, 
constituye el espacio de articulación entre las dependencias e incluso de ventilación e 
iluminación de las estancias interiores. Estas edificaciones, constan de planta baja de gran altura 
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en la que se desarrolla la vivienda y cámara o granero en planta alta con muy poca altura. La 
estructura portante en planta baja se realiza a base de muros de piedra o tapial, arcos y bóvedas. 
La planta o cámara , es abuhardillada con una cubierta ligera a base de madera, cañizo y teja. 
Otra característica de este tipo de vivienda es la no disposición de la escalera en un lugar fijo, 
con lo que no se puede determinar tipológicamente la disposición de la misma. En la composición 
de la fachada es un elemento importante la puerta por sus dimensiones del hueco y sus 
elementos portantes de granito, jambas y dintel de grandes proporciones, que en su limpieza 
constituye el único elemento ornamental de fachada. El resto de la misma, está compuesto en 
planta baja por dos ventanas a ambos lados de la puerta y un hueco pequeño encima de la 
puerta cuya misión es ventilar la cámara. 
 
Un segundo tipo de vivienda unifamiliar, más reciente (Siglos XIX y XX), es el determinado 
por dos plantas habitables y dos crujías paralelas a fachada. En este caso si esta determinada 
tipológicamente la situación de la escalera, en segunda crujía. Los materiales y sistema 
constructivo , son similares al desarrollado en el punto anterior, si bien introduce la modalidad de 
forjado plano y cubierta plana. 
 
El tercer tipo es en el que aparece la distribución de la propiedad horizontal, que va en 
desacuerdo con la coexistencia tradicional de calles y vivienda-huerto. Se puede decir que es la 
traducción rural de la vivienda de ciudad. El sistema estructural y constructivo es el estandarizado 
en las ciudades. Esto lleva a que desaparezcan paulatinamente los materiales y sistemas 
tradicionales en la zona”. 
 

Se comparte con el PV la importancia de proteger edificaciones mas antiguas y tradicionales. 
 
El Plan se apoya en estos criterios para proteger en el catalogo las 111 edificaciones con 
protección estructural, 49 de manera individual y 25 conjuntos que agrupan al resto. 
 
Artículo 150.3 “ El nivel de Protección Estructural (Nivel 2) se aplica a los edificios puntuales mas 
representativos del casco, pertenecientes a la tipología de vivienda tradicional de los siglos XV 
a XIX, así como agrupaciones de las mismas aún existentes que destacan tanto por la tipología 
como por el hecho de conformar una franja de fachada característica. Deberán conservar al 
menos los elementos básicos que definan l tipología desde el punto de vista estructural y 
estilístico…...” 
 
El primer paso a dar es verificar que estas 111 edificaciones efectivamente pertenecen al tipo 
descrito. Para ello se tienen en cuenta dos factores: la antigüedad de los inmuebles y su tipología. 
 

1. Se estima la antigüedad de la edificación sin tener en cuenta la fecha indicada en catastro, 
que con carácter general se corresponde con la ultima reforma llevada a cabo sobre la 
misma o con la fecha de la primera inscripción registral. La antigüedad se determina 
teniendo en cuenta la planimetría histórica existente, en concreto el plano de catastro de 
urbana del año 1888, que reconoce manzanas y viarios o espacios públicos  con notable 
precisión (también incluye algunos cercones y caminos periféricos), el límite urbano del 
parcelario de rústica del año 1900 y el límite del catastro de rústica de 1947. Esto permite 
establecer una cronología relativamente correcta sobre los límites del casco urbano en 



 

cada uno de estos momentos, con bastante certeza al menos en lo que a siglos se refiere, 
y por tanto, una estimación mas fiable de la edad de la edificación. 

 
2. La tipología de la vivienda, su número de crujías actual y en origen. Para ello se requiere 

visitar el inmueble. 
 
En las edificaciones con protección estructural se permiten los siguientes tipos de intervención: 
 
Artículo 151.b) “ Conservación estructural: en general comprende las obras de redistribución 
interior que no supongan modificación estructural ni pérdida de elementos interiores 
característicos, como pueden ser las bóvedas y las veredas empedradas, las sustituciones 
parciales de elementos no característicos y las ampliaciones por colmatación de la parcela sobre 
espacios no cualificados arquitectónicamente. 
 
Se permitirán, previo informe favorable de los servicios técnicos del Ayuntamiento, las 
ampliaciones por remonte uniforme de la cámara hasta alcanzar una altura libre máxima en 
fachada de 1,50 m. manteniendo tanto la pendiente como las tejas originales de la cubierta, 
siempre y cuando se mantenga la proporción original de huecos en la fachada principal. Se 
pretende preservar la imagen que desde el espacio urbano se percibe de la vivienda tradicional, 
por lo que se permitirán las modificaciones necesarias en los espacios interiores comprendidos 
de la cumbrera hacia el interior de la parcela, para adaptar la vivienda a las necesidades 
actuales”. 
 
Esta regulación ha causado efectos indeseados en varios de los 25 conjuntos (69 edificaciones) 
catalogados, destruyendo la “franja de fachada característica” que se pretendía proteger, cómo 
puede observarse en las imágenes siguientes. 
 
 

 

 

 
 

C/ Miguel Ruiz n.º 12, 14, 16, 18 según Catálogo C/ Miguel Ruiz n.º 12, 14, 16, 18 en la actualidad 

Sobre la protección ambiental, su nivel de protección se describe cómo sigue: 
 
Artículo 150.4 “ El nivel de Protección Ambiental (Nivel 3) afecta a los elementos parciales de 
granito de diferentes inmuebles por su peculiaridad, originalidad o singularidad, señalados en 
cada una de las fichas, que supone el mantenimiento íntegro de los mismos. Igualmente se 
incluyen los elementos característicos y tradicionales de las fuentes y pozos concejiles repartidos 
pos todo el municipio.” 
 
En estas edificaciones se permiten los siguientes tipos de intervención: 

 
Artículo 151.c) “ Conservación ambiental: comprende cualquier obra de reforma, ampliación, 
consolidación, sustitución o demolición parcial, manteniendo los elementos protegidos en su 
estado original. Se permitirá la sustitución total previa recuperación y posterior integración de los 
elementos protegidos en la nueva edificación” 
 
Se entiende que la razón de esta regulación es la de amparar elementos que en el momento de 
redacción del Plan ya habían soportado este tipo de actuaciones, como puede observarse en los 
siguientes ejemplos. 
 
 
 

 

 
C/ El Olivo n.º 19 según Catálogo  C/ El Olivo n.º 19 en la actualidad 

 
 

 

 

C/ Damas n.º 1 según Catálogo C/ Damas n.º 1 en la actualidad 

En principio no cabe hacer ninguna consideración o análisis sobre los 26 elementos incluidos en 
el catálogo y el la Memoria del Plan y los dos incluidos en el plano 3.7 (en total 28) sometidos a 
protección ambiental, ya que los elementos protegidos efectivamente existen y revisten interés. 
 
Estas actuaciones ponen de manifiesto la necesidad de establecer una buena regulación de las 
intervenciones posibles en fachada cuando el elemento a proteger del inmueble sea la portada 
del mismo. 
 
Respecto a la Protección del Espacio Urbano indica: 
 
Artículo 150.5 “ El nivel de Protección del Espacio Urbano de Interés (Nivel 4) está encaminado 
a la conservación de los espacios singulares del paisaje urbano independientemente de su valor 
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arquitectónico, y que supone la protección de todos los elementos tradicionales que los 
configuran (fachadas, portadas, alturas, materiales, etc.)” 
 
En su momento analizaremos la idoneidad tanto de esta regulación cómo de la delimitación del 
Espacio Urbano en sí. 
 
1.3.6.- Estudio de los inmuebles catalogados. 
 
La valoración sobre los inmuebles actualmente catalogados se ha basado fundamentalmente en 
la visita realizada a los mismos. Se han visitado inmuebles tanto afectados por protección 
estructural cómo por protección ambiental. 
 
Por testimonios de propietarios y de personal del ayuntamiento, nos consta que para la 
elaboración del catálogo vigente la mayoría de los inmuebles no se visitaron, por lo que se 
entiende que al menos una parte de ellos se catalogaron de forma algo arbitraria, o, cuanto 
menos, sin unos criterios establecidos unívocamente para todas ellas. 
 
La visita ha permitido detectar la tipología de cada inmueble, su estado de conservación, y sus 
valores o la ausencia de ellos. 
 
El sustancial número de edificaciones visitadas constituye una muestra que permite establecer 
criterios generales de valoración, al objeto de que la misma sea ecuánime. 
 

Además, la junta de Andalucía nos ha facilitado información sobre edificaciones que han estado 
incluidas en Programas de Rehabilitación Autonómica, algunas con protección y otras sin ella, 
lo que ha resultado de gran utilidad para tener información de edificaciones que cuentan con 
tipologías muy similares a las edificaciones protegidas y que no lo están, y de las obras que 
dichas edificaciones han requerido para mantener sus condiciones de seguridad, estabilidad, 
higiénicas y de habilidad. 
 
Así mismo, esta información sobre otras edificaciones similares apuntala la idea de una cierta 
discrecionalidad a la hora de establecer las protecciones. 
 
1.3.7.- Propuesta de Protección. 
 
La propuesta de Protección se describe en el apartado 3.3.1 de la Memoria de Ordenación. 
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2.- MEMORIA DE PARTICIPACIÓN E INFORMACIÓN PÚBLICA 
 
2.1.- MEDIOS TÉCNICOS Y MATERIALES PARA EL FOMENTO DE LA PARTICIPACIÓN Y EL 
ACCESO A LA INFORMACIÓN. 
 
Para facilitar el acceso a la información con el fin de fomentar la participación, y por requerimiento 
legal, el documento se entregará al Ayuntamiento tanto en formato digital cómo físico. 
 
El formato digital, publicitado en el portal web del Ayuntamiento, hará accesible el documento a 
la población de menor edad, mas hábil con la tecnología, mientras que el formato físico será sin 
duda el preferido por la población mas mayor, que suele estar en riesgo de exclusión tecnológica. 
 
De mismo modo, para la presentación de alegaciones se dispondrá también de los mecanismos 
apropiados, tanto digitalmente a través del portal web municipal cómo el formato papel en el 
registro de entrada del Ayuntamiento. 
 
Además, de estimarse necesario por el Ayuntamiento, se puede celebrar un encuentro 
informativo con la ciudadanía, en los términos que en su momento se estipulen. 
 
2.2.- DOCUMENTACIÓN QUE FACILITA LA COMPRENSIÓN DE LA ORDENACIÓN 
PROPUESTA POR LA CIUDADANÍA. 
 

Conforme a los artículos 25.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el 
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitación Urbana (TRLSRU) y 
85.1.e del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento 
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio 
de Andalucía, para la adecuada publicidad y eficacia en la gestión pública urbanística, en 
los procedimientos de aprobación o de alteración de instrumentos de ordenación 
urbanística la documentación expuesta al público deberá incluir un resumen ejecutivo, 
cuyo objeto es el de facilitar la participación y consulta por la ciudadanía del Instrumento 
que se tramita. 
 

En él se describe la actuación pretendida de forma sencilla y con un lenguaje accesible y 

no técnico. 

 

Por otra parte, se ha tratado de hacer que los planos de ordenación sean mas 

comprensibles numerando los inmuebles y elementos afectados por algún nivel de 

protección. 

 

Dado el alcance del documento de Modificación, no se considera necesaria documentación 
adicional. 
 
 
 



 

 
 
 
 
2.3.- PROCESOS PARTICIPATIVOS IMPLEMENTADOS. 
 
a) Consulta Pública Previa (no preceptiva) 
 
Con el objetivo de garantizar la participación de los ciudadanos en el procedimiento de 
elaboración de normas con rango reglamentario, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 
133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las 
Administraciones Públicas (LPACAP) y Art. 77 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso 
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía, y aún cuando previendo que conforme al punto 
2, párrafo segundo de esta última Ley no resulta preceptiva, con carácter previo a la 
“Modificación del PGOU de Pedroche relativa a la protección del Patrimonio” , se sustanció una 
consulta pública previa con la finalidad de recabar la opinión de los ciudadanos y de las 
organizaciones más representativas que potencialmente pudieran verse afectados, acerca de 
los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa, la necesidad y oportunidad de su 
aprobación, los objetivos de la norma y las posibles soluciones alternativas regulatorias y no 
regulatorias. 
 
A tal fin se expuso al público una Memoria explicativa de la actuación, que permaneció en el 
tablón de edictos municipal durante un plazo de dos meses, entre los días 19 de julio y 19 de 
septiembre de 2025. 
 
b) Información pública del documento aprobado inicialmente 
 
El acuerdo de aprobación inicial dispondrá someter el instrumento de ordenación urbanística, 
a información pública por plazo no inferior a 20 días (hábiles), en virtud de lo dispuesto en los 
artículos 78.1 LISTA, y 104.1 del RGLISTA; y, en su caso, audiencia. 
 
En este espacio de tiempo, la documentación podrá ser examinada por cualquier interesado no 
sólo en las dependencias municipales sino también en la Sede Electrónica, Portal o página WEB 
del Ayuntamiento (Art. 7.3.a) y 8.1.a) del RGLISTA LISTA; Art. 83.2 LPACAP), a los efectos de 
garantizar la transparencia en igualdad de condiciones, de conformidad con lo dispuesto en los 
artículos 5 (apartados 1 y 4) y 7.e) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, 
acceso a la información pública y buen gobierno, en su relación con los Arts. 9.4 y 13.1.e) de la 
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía. 
 
El acuerdo de aprobación inicial deberá publicarse  en el Boletín Oficial de la Provincia y en el 
portal web del Ayuntamiento (Art. 8.1.a) del RGLISTA y Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 
7/2015, de 30 de octubre Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana; en 
adelante TRLSRU). 
 
Conforme al artículo 8.2 del Reglamento General de la LISTA, el anuncio de información pública 
debe indicar: 
 
 a) Órgano que acuerda la información pública y fecha del acuerdo. 
 b) Instrumento urbanístico sometido a información pública. 
 c) Ámbito de aplicación, municipio y provincia. 
 d) Identificación del Ayuntamiento. 

 e) Duración del período de información pública y momento a partir del cual debe 
considerarse iniciado. 

 f) Portal web y lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento. 
 g) Sede electrónica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentación de 
 alegaciones. 
 
Con estos datos se entiende garantizado el derecho a la información y participación de la 
ciudadanía. 
 
c) Tramite de audiencia 
 
Durante el plazo de sometimiento a información pública se dará simultáneamente audiencia a 
los propietarios de los inmuebles sobre los que se debe acordar la suspensión cautelar de 
licencias del artículo 103 de reglamento General de la LISTA, esto es, de las 34 edificaciones 
que quedan afectadas en el documento de aprobación inicial por el nivel de protección cautelar, 
3 edificaciones que pasan de Protección Estructural a Nivel Máximo de Protección, 7 edificios 
que pasan de Protección Ambiental a Nivel Medio de Protección, una vivienda no incluida en el 
actual Catálogo y de los elementos afectados por el nivel de protección puntual (sin quedar 
afectado en este caso los inmuebles en sí por dicha suspensión), conforme a los datos que 
figuren en las certificaciones catastrales y del Registro  de la propiedad solicitadas al efecto (Art. 
78.5.c) LISTA y Art. 104.4.c) del RGLISTA) 
 
2.4.- RESULTADO DE LOS PROCESOS PARTICIPATIVOS. 
 
2.4.1.- Resultados de la Consulta Publica Previa 
 
Durante el plazo de dos meses en que estuvo expuesta en el tablón de edictos municipal la 
Memoria explicativa de la actuación, no se formuló reclamación o alegación de clase alguna. 
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3.- MEMORIA DE ORDENACIÓN, DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE 
LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS. 
 
3.1.- PROCEDENCIA, CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. 
 
3.1.1.- Procedencia 
 
Según la Disposición Transitoria Segunda de la LISTA, no es posible Revisar los Planes 
Generales de Ordenación Urbanística, pero si modificarlos. El artículo 86 de dicha Ley y el 
concordante artículo 121 de su Reglamento General establecen que toda innovación de la 
ordenación urbanística que no suponga la adopción de un nuevo modelo general de ordenación 
se entenderá como Modificación. 
 
Conforme a lo expuesto en los distintos apartados, el presente documento se configura como 
una Modificación del PGOU. Las modificaciones de los instrumentos de planeamiento deberán 
ajustarse a los contenidos, disposiciones y procedimientos de la LISTA desde la entrada en vigor 
de ésta. 
 
Según los artículos 75 LISTA y 98 del Reglamento, las competencias relativas a la tramitación y 
aprobación de todos los instrumentos de ordenación urbanística y sus innovaciones, incluida la 
iniciativa para la tramitación, corresponden al municipio, exceptuando los instrumentos incluidos 
en el apartado 2 del primero, por lo que, consecuentemente, la competencia para resolver sobre 
su aprobación definitiva corresponde al Ayuntamiento de Pedroche. 

 
3.1.2.-Conveniencia y oportunidad 
 
A principios del año 2024 el Ayuntamiento de Pedroche solicitó a la Diputación de Córdoba la 
asistencia técnica para la sustitución del Plan General de Ordenación Urbanística (PGOU), 
redactado de acuerdo a la Ley 7/2002 de Ordenación Urbanística de Andalucía (LOUA) y vigente 
desde 2006, por un nuevo Plan Básico de Ordenación Municipal (PBOM) ajustado a la nueva ley 
autonómica, la Ley 7/2021 de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía (LISTA). 
La Diputación, dando respuesta a la solicitud municipal decreta la redacción al equipo 
correspondiente del Servicio de Arquitectura y Urbanismo. 
 
Esta sustitución se considera necesaria dado que el PGOU vigente no tiene la capacidad para 
resolver las necesidades actuales del municipio, y porque ha quedado desfasado respecto a las 
nuevas Normas estatales y autonómicas. 
 
Desde entonces y hasta el verano de 2025 se desarrollaron por dicho equipo tareas 
encaminadas al cumplimiento de esta encomienda, siempre en estrecha colaboración con los 
integrantes de la Unidad Pedroche del propio Servicio de Arquitectura y Urbanismo y del personal 
del Ayuntamiento. Se recabó información sobre las características del municipio y la 
problemática que presenta a día de hoy, para valorar si el actual Plan contiene regulaciones 
adecuadas a las primeras y permite, o no, solucionar la segunda. 
 



 

Cómo consecuencia de los trabajos previos realizados para la elaboración del PBOM se detectó 
una disfuncionalidad muy relevante del PGOU en lo referente a la protección del patrimonio 
arquitectónico local, cuestión que preocupa especialmente al Gobierno Municipal, cuyas causas 
son las siguientes: 
 
- El PGOU, entre sus documentos normativos, incluye un “Catálogo de Bienes y Espacios 

Protegidos” que se estima poco adecuado por diversas razones: 
 

- Contiene un gran número de inmuebles sin que en ninguno de los documentos de 
información ni justificativos del Plan se fundamente su inclusión en el mismo. 

 
- Las fichas de los distintos elementos no son apropiadas. No resaltan los valores de la 

edificación, ni establecen diferentes grados de protección ni tipos de intervención en las 
distintas partes de cada inmueble. 

 
- Reproduce textualmente la regulación de protección incluida en la normativa urbanística 

del Plan. Es la Normativa urbanística la que debe establecer las Normas de Protección; 
el Catálogo debe ceñirse a definir cuales son de aplicación en las diferentes partes de 
cada edificio catalogado. 

 
- Los niveles de protección y los grados y tipos de intervención que establece el PGOU en su 

normativa urbanística no están correctamente definidos, por lo que su aplicación es compleja. 
 
Todo ello dificulta la aplicación del PGOU a los edificios contenidos en el Catálogo. Este hecho 
ya había sido puesto de manifiesto al equipo redactor por parte del Ayuntamiento. Es por ello 
que se se considera conveniente y oportuna la elaboración una Modificación del PGOU que 
ajuste la normativa de protección. Posteriormente, se redactará un nuevo Catálogo LISTA que 
sustituya al vigente. 
 
3.2.- OBJETIVOS DE LA INNOVACIÓN. 
 
La Modificación del PGOU tiene como objetivo racionalizar la protección de los inmuebles y 
elementos con valores culturales existentes en el municipio, para lo que se procede a ajustar el 
listado de elementos protegidos, la Normativa Urbanística aplicable a dichos elementos, sus 
planos de escala territorial 2.1 y 2.2: El término municipal I y El término municipal II. Estructura 
General respectivamente y el plano 3.7, “El núcleo Urbano. Elementos protegidos”. 
 
La aprobación tanto de la Modificación del PGOU como del futuro nuevo Catalogo posibilitará la 
adecuada aplicación de una normativa de protección coherente a aquellas edificaciones que 
verdaderamente ostenten valores a proteger. De esta forma, una parte de la regulación 
urbanística municipal, considerada crucial por el Ayuntamiento, estará disponible en un periodo 
de tiempo razonable, acortando sensiblemente los plazos respecto a los que inevitablemente 
está sometida la aprobación y entrada en vigor de un instrumento de ordenación general (PBOM). 
 
Así mismo, esta parte de las ordenanzas quedará ajustada tanto a la LISTA y a su Reglamento 
cómo a la nueva Ley del Patrimonio Cultural de Andalucía. 
 
Estos objetivos sustituyen a los recogidos en la página 88 de la Memoria del PGOU. Así mismo, 
los criterios de dicho apartado son sustituidos por los definidos en los siguientes epígrafes. 
 
3.3.- DESCRIPCIÓN Y JUSTIFICACIÓN DE LAS DETERMINACIONES URBANÍSTICAS. 

 
3.3.1.- Descripción de la propuesta. 
 
Para la protección de los bienes de patrimonio arquitectónico, etnológico y de los elementos 
catalogados se establecen 6 niveles de protección: máximo, medio, mínimo, puntual, de 
espacios urbanos y cautelar. 
 
Con carácter general, el nivel de protección máximo se corresponde con la anteriormente 
denominada protección integral, el nivel de protección medio con la protección estructural 
y el nivel de protección mínimo con la protección ambiental. Se establecen además 
protecciones genéricas, que afectan a aquellos bienes de cierto interés para los que no resulta 
adecuada la inclusion en alguno de los seis niveles anteriores. 
 
En el nivel de protección máximo se incluyen 19 elementos en total: 6 edificios religiosos, 3 
Cruces de Término, 2 escudos, el edificio del ayuntamiento, un espacio anexo al antiguo 
Convento de la Concepción, el “puente romano” sobre el arroyo Santa María, 2 casas y 3 fuentes 
y pozos concejiles. De ellos, 8 tienen la consideración de BIC, 3 BIP y 8 son elementos 
catalogados. 
 
En el nivel de protección medio se incluyen 31 elementos: el Cementerio Municipal y el puente 
junto a la ermita de Piedrasantas, 23 viviendas y 6 fuentes y pozos concejiles. Todos ellos con 
la consideración de elementos catalogados. 
 
En el nivel de protección mínimo se incluyen 24 elementos, 22 viviendas y solares y 2 pozos y 
fuentes concejiles, todos ellos elementos catalogados. 
 
El nivel de protección puntual se aplica a 21 elementos: 
 
- 11 muros singulares, cuya protección, al tratarse fundamentalmente de muros medianeros, 
implica a parcelas ya protegidas por ostentar diversos valores y a otras cuyo valor patrimonial se 
ciñe al muro en sí. 
- 14 pozos y pilones y una viga de madera que se ubican en un total de 10 edificaciones no 
catalogadas. 
 
El nivel de protección de espacio urbano de interés se aplica a 4 espacios urbanos. 
 
El nivel de protección cautelar se aplica a 34 viviendas que no han podido ser visitadas, y por lo 
tanto, carentes de datos que permitan determinar si poseen valores a mantener o no. 
 
Por prescripción legal se protegen 17 yacimientos arqueológicos, todos ellos en suelo rústico, 
de los cuales 3 tienen la consideración de BIC y 14 son BIP. 
 
En total se protegen 154 elementos, que quedarán recogidos en 150 fichas en el futuro Catálogo. 
De ellas, 48 recogerán edificios de propiedad particular, 21 incluirán elementos puntuales y 17 
son yacimientos arqueológicos, 30 son edificaciones, espacios y otros elementos de propiedad 
pública y 34 contendrán viviendas particulares afectadas de nivel de protección cautelar. Se 
descatalogan 59 edificaciones. 
 
Conforme a la clasificación establecida en el artículo 17 de la LPCA, el Catálogo distinguirá entre 
tres tipos de Bienes: 
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 - Bienes de Interés Cultural (BIC), declarados como tales. 
 - Bienes de Interés Patrimonial (BIP), incluidos en el RGPCA 
 - Bienes Catalogados (BC), resto de Bienes incluidos en el Catálogo 
 
El listado de elementos a proteger queda como sigue: 
 

 Nº  Denominación  Dirección postal Considerac. 
legal 

    
 NIVEL DE PROTECCIÓN MÁXIMO 
 

1  Convento de Ntra. Sra. de la 
Concepción 

 C/ Francisco Botello s/n  BIC 

2  Ermita de Santa María del Castillo o 
de la Roca 

 C/ Santa María n.º 1  BIC 

3  Parroquia de la Transfiguración del 
Señor o del Salvador 

 C/ Santa María n.º 17  BIC 

4  Cruz de Término del Cementerio  Camino del Cementerio  BIC 
5  Cruz de Término de La Tejera  Prolongación de C/ Villanueva de 

Córdoba 
 BIC 

6  Cruz de Término de la Ermita de 
Piedrasantas 

 Camino de la Virgen  BIC 

7  Escudo sobre arco en el Cementerio  Cementerio Municipal  BIC 
8  Escudo junto a arco en el  Cementerio Municipal  BIC 

Cementerio 
9  Ermita de Santa Lucía  C/ Monjas n.º 1  BIP 

10  Ermita de Ntra. Sra. de 
Piedrasantas 

 Carretera CO-7102 a El Guijo  BIP 

11  Ermita de San Sebastián  Carretera A-355 a Torrecampo  Catalogada 
12  Ayuntamiento de Pedroche  Plaza de las Siete Villas n.º 1  BIP 
13  Espacio Anexo al Convento de Ntra. 

Sra. de la Concepción 
 C/ Monjas n.º 2  Catalogado 

14  Casa Señorial “de los Trucios”  Plaza de las Siete Villas n.º 7  Catalogada 
15  Casa “del Judío”  C/ Iglesia n.º 1  Catalogada 
17  Puente sobre el Arroyo Santa María  Límite termino Municipal de Dos 

Torres 
 Catalogado 

18  Fuente Conceja  Carretera A-355 a Torrecampo  Catalogada 
19  Fuente La Encina  Camino rural desde c/ Damas  Catalogada 
20  Pozo de Peñas Altas o de las Pilas  Carretera CO-7102 a El Guijo  Catalogada 
    

 NIVEL DE PROTECCIÓN MEDIO 
 

21  Cementerio Municipal  Camino del Cementerio  Catalogado 
22  Puente junto a ermita de Ntra. Sra. 

de Piedrasantas 
 Carretera CO-7102 a El Guijo  Catalogado 

23  Vivienda  C/ Andalucía n.º 10  Catalogada 
24  Vivienda  C/ Andalucía n.º 12  Catalogada 
25  Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 3  Catalogada 



 

26  Vivienda  C/ Damas n.º 2  Catalogada 
27  Vivienda  C/ Damas n.º 9  Catalogada 
28  Vivienda  C/ Damas n.º 11  Catalogada 
29  Vivienda  C/ Dos Torres n.º 5  Catalogada 
30  Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 27  Catalogada 
31  Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 45  Catalogada 
32  Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 3  Catalogada 
33  Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 15  Catalogada 
34  Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 1  Catalogada 
35  Vivienda  C/ Pozoblanco n.º 2  Catalogada 
36  Vivienda  C/ Pozoblanco n.º 4  Catalogada 
37  Vivienda  C/ Real n.º 10  Catalogada 
38  Vivienda  C/ San Gregorio n.º 11  Catalogada 
39  Vivienda  C/ Santa María n.º 3  Catalogada 
40  Vivienda  C/ Santa María n.º 5  Catalogada 
41  Vivienda  C/ Santa María n.º 7  Catalogada 
42  Vivienda  C/ Santa María n.º 9  Catalogada 
43  Vivienda  C/ Santa María n.º 11  Catalogada 
44  Vivienda  C/ Santa María n.º 13  Catalogada 
45  Vivienda  C/ Torreón n.º 1  Catalogada 
46  Fuente Cañete  Camino rural junto a CO-7102 a El 

Guijo 
 Catalogada 

47  Fuente de la Cava  C/ Fuente de la Cava s/n  Catalogada 
48  Fuente de las Huertas  C/ Villanueva de Córdoba s/n  Catalogada 
49  El Pocito  Carretera CO-7413 de Dos Torres a 

Pedroche 
 Catalogado 

50  Pocito Serrano  C/ Torrecampo s/n  Catalogado 
51  Pozo Republicano  Antiguo tramo de la CO-6101 de 

Pedroche a Villanueva de Córdoba 
 Catalogado 

    
 NIVEL DE PROTECCIÓN MÍNIMO 
 

52  Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 8 Catalogada 
53  Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 12 Catalogada 
54  Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 14 Catalogada 
55  Vivienda  C/ Andalucía n.º 7 Catalogada 
56  Vivienda  C/ Andalucía n.º 15 Catalogada 
57  Vivienda  C/ Andalucía n.º 16 Catalogada 
58  Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 1/ 

Pozoblanco n.º 3 
Catalogada 

59  Vivienda  C/ Arzobispo Moya n.º 19 Catalogada 
60  Vivienda  C/ Cervantes n.º 3 Catalogada 
61  Vivienda  C/ Damas n.º 1 Catalogada 
62  Vivienda  C/ Damas n.º 3 Catalogada 
63  Vivienda  C/ Empedrada n.º 22 Catalogada 
64  Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 3 Catalogada 
65  Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 11 Catalogada 
66  Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 13 Catalogada 
67  Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 2 Catalogada 
68  Solar  C/ El Olivo n.º 19 Catalogado 
69  Vivienda  C/ Real n.º 32 Catalogada 
70  Solar  C/ Real n.º 57 Catalogado 

71  Vivienda  C/ San Fernando n.º 2 Catalogada 
72  Vivienda  C/ San Gregorio n.º 13  Catalogada 
73  Vivienda  C/ Virrey Moya Contreras n.º14  Catalogada 
74  Fuente de la ermita de Piedrasantas  Junto a la ermita de Piedrasantas  Catalogada 
75  Pozo Tejera  Carretera A-435, junto a la piscina 

municipal 
 Catalogado 

    
 NIVEL DE PROTECCIÓN PUNTUAL 
 

76  Muro 1 Ayuntamiento  Varios inmuebles  Catalogado 
77  Muro 2 Ermita Santa María  Varios inmuebles  Catalogado 
78  Muro 3 Gimnasio  Varios inmuebles  Catalogado 
79  Muro 4 Escuela  Varios inmuebles  Catalogado 
80  Muro 5 Alfonso 13 - 1  Varios inmuebles  Catalogado 
81  Muro 6 Alfonso XIII - 2  Varios inmuebles  Catalogado 
82  Muro 7 Andalucía - 1  Varios inmuebles  Catalogado 
83  Muro 8 Andalucía - 2  Varios inmuebles  Catalogado 
84  Muro 9 Iglesia - Torreón  Varios inmuebles  Catalogado 
85  Muro 10 Santa María -Torreón  Varios inmuebles  Catalogado 
86  Muro 11 Cervantes  Varios inmuebles  Catalogado 
87  Pozo y Pilón  C/ Cerro n.º 6  Catalogado 
88  Pilón  C/ Empedrada n.º 43  Catalogado 
89  Viga de Madera  C/ Francisco Botello n.º 20  Catalogado 
90  Pozo  C/ Iglesia n.º 13  Catalogado 
91  Pilón  C/ El Olivo n.º 31  Catalogado 
92  Pozo y Pilón  C/ El Olivo n.º 44  Catalogado 
93  Pozo y Pilón  C/ San Gregorio n.º 25  Catalogado 
94  Pozo  C/ Santa Marta n.º 5  Catalogado 
95  Pozo y Pilón  C/ Vva. de Córdoba n.º 19  Catalogado 
96  Pilón  C/ Virrey Moya Contreras n.º 2  Catalogado 
    

 NIVEL DE PROTECCIÓN DE ESPACIO URBANO DE INTERÉS 
 

97  Espacio urbano de la Parroquia y 
ermita de Santa María 

  Catalogado 

98  Espacio urbano de la Plaza de las 
siete villas 

  Catalogado 

99  Espacio urbano de la Judería   Catalogado 
100  Espacio urbano del Ejido   Catalogado 

    
 NIVEL DE PROTECCIÓN CAUTELAR 
 

101  Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 3  Catalogada 
102  Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 5 / Hidalgos n.º 1  Catalogada 
103  Vivienda  C/ Andalucía n.º 14  Catalogada 
104  Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 8  Catalogada 
105  Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 10  Catalogada 
106  Vivienda  C/ Castillo n.º 21  Catalogada 
107  Vivienda  C/ Doña Elvira n.º 18  Catalogada 
108  Vivienda  C/ Dos de Mayo n.º 31  Catalogada 
109  Vivienda  C/ Dos de mayo n.º 33  Catalogada 
110  Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 9  Catalogada 
111  Vivienda  C/ Empedrada n.º 16  Catalogada 
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112  Vivienda  C/ Empedrada n.º 45  Catalogada 
113  Vivienda  C/ Empedrada n.º 46  Catalogada 
114  Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 1  Catalogada 
115  Vivienda  C/ Expl. Fdez. Contreras n.º 21  Catalogada 
116  Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 47  Catalogada 
117  Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 1  Catalogada 
118  Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 4  Catalogada 
119  Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 8  Catalogada 
120  Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 12  Catalogada 
121  Vivienda  C/ Monjas n.º 12  Catalogada 
122  Vivienda  C/ Real n.º 7  Catalogada 
123  Vivienda  C/ Rinconcillo n.º 2  Catalogada 
124  Vivienda  C/ Rinconcillo n.º 6  Catalogada 
125  Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 2  Catalogada 
126  Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 3  Catalogada 
127  Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 4  Catalogada 
128  Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 5  Catalogada 
129  Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 11  Catalogada 
130  Vivienda  C/ San Gregorio n.º 32  Catalogada 
131  Vivienda  C/ San Gregorio n.º 34  Catalogada 
132  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 4  Catalogada 
133  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 12  Catalogada 
134  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 31  Catalogada 

 
YACIMIENTOS ARQUEOLÓGICOS 
 

 Nº  Denominación Tipo Considerac. 
legal 

1  Panadera  Yacimiento megalítico  BIC 
2  El Ermitaño  Yacimiento megalítico  BIC 
3  Los Azules  Yacimiento megalítico  BIC 
4  El Boquerón  Asentamieno medieval  BIP 
5  El Morteruelo  Asentamiento y tumbas alta 

edad media 
 BIP 

6  Los Plazares  Yacimiento con material 
romano 

 BIP 

7  La Jurada  Asentamiento alta edad media  BIP 
8  Las Rozuelas  Asentamiento altomedieval  BIP 
9  La Dehesa  Yacimiento época romana  BIP 

10  Piedra Merendera  Asentamiento Romano  BIP 
11  Haza de Beneficencia  Yacimiento época romana  BIP 
12  Cañada de las Vigas I  Yacimiento época medieval  BIP 
13  Cañada de las Vigas II  Asentamiento alta edad media  BIP 
14  El Saltadero  Asentamiento altomedieval  BIP 
15  La Motilla I  Asentamiento época romana  BIP 
16  La Motilla II  Asentamiento alta edad media  BIP 
17  La Motilla III  Asentamiento medieval  BIP 



 

 
 EDIFICACIONES DESCATALOGADAS 
 

 Nº  Denominación  Dirección postal 

1  Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 14 
2  Vivienda  C/ Cerro n.º 6 
3  Vivienda  C/ Eduardo Ruiz doblas n.º 3 
4  Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 5 
5  Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 14 
6  Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 18 
7  Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 34 
8  Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 35 
9  Vivienda  C/ Empedrada n.º 17 
10  Vivienda  C/ Empedrada n.º 41 
11  Vivienda  C/ Empedrada n.º 42 
12  Vivienda  C/ Empedrada n.º 43 
13  Vivienda  C/ Empedrada n.º 44 
14  Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 20 
15  Vivienda  C/ Hidalgos n.º 2 
16  Vivienda  C/ Iglesia n.º 11 
17  Vivienda  C/ Iglesia n.º 13 
18  Vivienda  C/ Lope de vega n.º 2 y 4 
19  Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 6 
20  Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 8 
21  Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 13 
22  Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 19 
23  Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 23 
24  Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 25 
25  Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 28 
26  Vivienda  C/ Miguel Ruiz nº 1 
27  Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 14 
28  Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 16 
29  Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 18 
30  Vivienda  C/ Monjas n.º 7 
31  Vivienda  C/ Monjas n.º 8 
32  Vivienda  C/ Monjas n.º 14 
33  Vivienda  C/ El Olivo n.º 31 
34  Vivienda  C/ El Olivo n.º 44 
35  Vivienda  C/ El Rinconcillo n.º 13 
36  Vivienda  C/ San Gregorio n.º 24 
37  Vivienda  C/ San Gregorio n.º 25 
38  Vivienda  C/ San Gregorio n.º 40 
39  Vivienda  C/ Santa Marta n.º 5 
40  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 2 
41  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 3 
42  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 10 
43  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 11 
44  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 13 
45  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 14 
46  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 15 
47  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 16 
48  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 20 

49  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 22 
50  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 24 
51  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 26 
52  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 33 
53  Vivienda  C/ Torrecampo n.º 35 
54  Vivienda  C/ Villanueva de Córdoba n.º 7 
55  Vivienda  C/ Villanueva de Córdoba n.º 19 
56  Vivienda  C/ Villanueva de Córdoba n.º 32 
57  Vivienda  C/ Villanueva de Córdoba n.º 34 
58  Vivienda  C/ Virrey Moya Contreras n.º 2 
59  Vivienda  C/ Virrey Moya Contreras n.º 18 
   

 
De las edificaciones protegidas, 3 pasan de Protección Estructural a Nivel Máximo de Protección, 
7 edificios pasan de Protección Ambiental a Nivel Medio de Protección, una vivienda no incluida 
en el actual Catálogo pasa a tener protección de nivel medio, 9 viviendas con protección 
estructural pasan a Nivel Mínimo y, cómo hemos dicho, 59 se descatalogan. 
 
Respecto a los tipos de obras y actuaciones que se permiten en los elementos catalogados, las 
definiciones de éste Plan no se ajustan estrictamente a la LISTA y su Reglamento, al haber sido 
particularizadas para los inmuebles protegidos y haberse tratado de armonizar con las 
establecidas en le Ley 4/2026, LPCA, recientemente aprobada. 
 
 
3.3.2.- Justificación de la propuesta urbanística y de ordenación 
 
Conforme al artículo 86.1 de la LISTA, esta nueva regulación del patrimonio protegido de 
Pedroche se funda en la mejora del bienestar de la población y en el mejor cumplimiento de los 
principios y fines de la actividad urbanística (art. 86.1 LISTA). 
 
Tras visitar, fotografiar y croquizar cuantas edificaciones protegidas ha sido posible y recopilar 
información sobre ellas, se procede a hacer una valoración previa de las mismas, y, 
posteriormente, un primer cribado en relación con los criterios en que, teóricamente, el Plan se 
basa para su catalogación. 
 
En base a lo anterior se formula la propuesta que se describe y justifica a continuación. 
 
 
 
 
 
 
 
A) Elementos con Nivel de Protección Máximo 
 
El nivel de protección máximo se aplica a aquellos edificios y elementos que tienen la 
consideración legal de Bien de Interés Cultural o Bien de Interés Patrimonial: 
 
- Convento de Ntra. Sra. de la Concepción 
 

 C/ Francisco Botello s/n  BIC 

- Ermita de Santa María del Castillo o de la Roca 
 

 C/ Santa María n.º 1  BIC 
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- Parroquia de la Transfiguración del Señor o del    
Salvador 

 

 C/ Santa María n.º 17  BIC 

- Cruz de Término del Cementerio 
 

 Camino del Cementerio  BIC 

- Cruz de Término de La Tejera  Prolongación de C/ Villanueva 
de Córdoba 

 BIC 

- Cruz de Término de la Ermita de Piedrasantas 
 

 Camino de la Virgen  BIC 

- Escudo sobre arco en el Cementerio 
 

 Cementerio Municipal  BIC 

- Escudo junto a arco en el Cementerio 
 

 Cementerio Municipal  BIC 

- Ermita de Santa Lucía 
 

 C/ Monjas n.º 1  BIP 

- Ermita de Ntra. Sra. de Piedrasantas 
 

 Carretera CO-7102 a El Guijo  BIP 

- Ayuntamiento de Pedroche  Plaza de las Siete Villas n.º 1 
 

 BIP 

 
Los Bienes de Interés Patrimonial son los definidos por la nueva Ley de Patrimonio Cultural de 
Andalucía. 
 
Otros dos inmuebles quedan también afectados sin tener dicha consideración, sino como bienes 
catalogados: 
 
 Ermita de San Sebastián  Carretera A-355 a Torrecampo 

 

 Espacio Anexo al Convento de Ntra. Sra. de la Concepción  C/ Monjas n.º 2 
 
La Ermita de San Sebastián está recogida en el inventario del patrimonio de interés histórico del 
Ministerio de Cultura de 1979. Se trata de un bien de propiedad de la Iglesia católica no incluido 
en ninguno de los supuestos de la disposición adicional undécima de la Ley 4/2026 de 24 de 
marzo LPCA, por lo que no tiene la consideración de BIP. 
 
El espacio anexo al antiguo Convento de Nuestra Señora de la concepción es de propiedad 
municipal, y está recogido en el catálogo vigente con protección ambiental como poseedor de 
una portada a conservar. La portada en cuestión se encuentra dentro del inmueble, formando 
parte del muro lateral del BIC. En la actualidad ha sufrido una intervención bastante respetuosa 
por parte del Ayuntamiento, resultando un espacio de transición entre la vía pública y el BIC, por 
lo que se hace acreedor de este nivel de protección. 
 
 



 

 

 
 
 
 

 
 

 
 

C/ Monjas n.º 2 Catálogo 
 

C/ Monjas n.º 2 actualidad  Portada interior 

 
Se aplica además a tres fuentes y pozos concejiles por su singularidad, su antigüedad y sus 
valores históricos y etnológicos: 
 
- Fuente Conceja 
 

 Carretera A-355 a Torrecampo 

- Fuente La Encina 
 

 Camino rural desde c/ Damas 

- Pozo de Peñas Altas o de las Pilas 
 

 Carretera CO-7102 a El Guijo 

 
Otro elemento con este nivel de protección es el popularmente denominado “puente romano”, 
incluido en el actual Catálogo con protección integral 
 
- Puente sobre el Arroyo Santa María  Límite termino Municipal de Dos Torres 
 
Por último dos viviendas con valores singulares: 
 
- Casa Señorial “de los Trucios” 
 

 Plaza de las Siete Villas n.º 7 

- Casa “del Judío” 
 

 C/ Iglesia n.º 1 

 
La Casa de los Trucios está recogida en el inventario del patrimonio de interés histórico del 
Ministerio de Cultura de 1979. La “Casa del judío” está considerada popularmente como la mas 
antigua de Pedroche. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Edificaciones con nivel de protección máximo en el casco urbano 
 

 
B) Elementos con Nivel de Protección Medio 
 
El nivel de protección medio abarca 31 elementos, todos ellos con la consideración de 
catalogados. Este nivel es el equivalente a la protección estructural del Catalogo actual y 
referenciada en otras normativas, como en la reguladora del valor de los inmuebles a efectos 
impositivos. 
 
Afecta a dos elementos no incluidos en el catálogo actual: 
 
- Cementerio Municipal 
 

 Camino del Cementerio 

- Puente junto a ermita de Ntra. Sra. de Piedrasantas 
 

 Carretera CO-7102 a El Guijo 

 
El Cementerio se incluye de acuerdo con lo regulado en la Disposición Adicional tercera de la 
Ley LPCA por la que se establece que en los catálogos urbanísticos los ayuntamientos incluirán 
los edificios de carácter religioso o ritual anteriores a 1930, indicando expresamente los 
cementerios. 
En este cementerio se conservan restos de los antiguos muros del Convento de Nuestra Señora 
del Socorro conformando el cerramiento de fachada y lateral del último recinto de los tres de que 
consta el campo santo. En dicho muro, sobre la puerta de acceso al tercer recinto, se conserva 
une escudo con consideración de BIC, inscrito en el CGPHA . Otro escudo, en muy mal estado, 
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se encuentra depositado junto a la puerta. Conforme a la Disposición adicional primera LPCA, 
este segundo escudo también tiene la consideración de BIC. Los escudos son inseparables de 
los lugares en que se ubican y los inmuebles en que se encuentran serán objeto de protección 
adecuada para evitar su pérdida, deterioro o desnaturalización. 
 
El puente junto a la Ermita de Piedrasantas es una obra civil de los años 20 del siglo pasado, 
que reviste un cierto interés histórico, pero sobre todo cultural y etnológico, al integrarse en el 
conjunto formado por la Ermita, el pozo y la Cruz de Término, esta última BIC. 
 
Se extiende a 6 fuentes y pozos concejiles, con valor fundamentalmente cultural y etnológico: 
 
- Fuente Cañete 
 

 Camino rural junto a CO-7102 a El Guijo 

- Fuente de la Cava 
 

 C/ Fuente de la Cava s/n 

- Fuente de las Huertas 
 

 C/ Villanueva de Córdoba s/n 

- El Pocito 
 

 Carretera CO-7413 de Dos Torres a Pedroche 

- Pocito Serrano 
 

 C/ Torrecampo s/n 

- Pozo Republicano  Antiguo tramo de la CO-6101 de Pedroche a Villanueva de 
Córdoba 

 
23 viviendas pertenecen a este nivel. De ellas 7 tenían en el Catálogo vigente protección 
ambiental: 

 
 Hogar del Pensionista  C/ Andalucía n.º 10 
 Vivienda  C/ Andalucía n.º 12 
 Vivienda  C/ Damas n.º 2 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 27 
 Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 1 
 Vivienda  C/ Pozoblanco n.º 2 
 Vivienda  C/ Real n.º 10 

 
Hay una vivienda no catalogada propuesta por el ayuntamiento: 
 
 Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 15 
 
Se considera que todas ellas tienen valores culturales superiores a los meramente ambientales. 
 
Otras 15 estaban Catalogadas como de protección estructural y mantienen su nivel equivalente. 
 
 
 Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 3 
 Vivienda  C/ Damas n.º 9 
 Vivienda  C/ Damas n.º 11 
 Vivienda  C/ Dos Torres n.º 5 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 45 



 

 Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 3 
 Vivienda  C/ Pozoblanco n.º 4 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 11 
 Vivienda  C/ Santa María n.º 3 
 Vivienda  C/ Santa María n.º 5 
 Vivienda  C/ Santa María n.º 7 
 Vivienda  C/ Santa María n.º 9 
 Vivienda  C/ Santa María n.º 11 
 Vivienda  C/ Santa María n.º 13 
 Vivienda  C/ Torreón n.º 1 
 
 
 

Inmuebles con nivel de protección medio 

C) Elementos con Nivel de Protección Mínimo. 
 
El Nivel de Protección Mínimo abarca 24 elementos, todos ellos con la consideración de 
catalogados.  Este nivel es el equivalente a la protección ambiental del Catalogo actual y 
referenciada en otras normativas, como en la reguladora del valor de los inmuebles a efectos 
impositivos. 
 
Se extiende a 2 fuentes y pozos concejiles, con valor fundamentalmente cultural y etnológico: 

 
 Fuente de la ermita de Piedrasantas 
 

 Junto a la ermita de Piedrasantas 

 Pozo Tejera  Carretera A-435, junto a la piscina municipal 
 
22 viviendas y solares pertenecen a este nivel. De ellas 10 tenían en el Catálogo vigente 
protección estructural: 
 
 Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 12 
 Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 14 
 Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 1/ Pozoblanco n.º 3 
 Vivienda  C/ Arzobispo Moya n.º 19 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 3 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 11 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 13 
 Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 2 
 Solar  C/ El Olivo n.º 19 
 Vivienda  C/ Virrey Moya Contreras n.º14 
 
Otras 12 estaban catalogadas como de protección ambiental y mantienen su nivel equivalente 
 
 Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 8 
 Vivienda  C/ Andalucía n.º 7 
 Vivienda  C/ Andalucía n.º 15 
 Vivienda  C/ Andalucía n.º 16 
 Vivienda  C/ Cervantes n.º 3 
 Vivienda  C/ Damas n.º 1 
 Vivienda  C/ Damas n.º 3 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 22 
 Vivienda  C/ Real n.º 32 
 Solar  C/ Real n.º 57 
 Vivienda  C/ San Fernando n.º 2 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 13 
 
Los inmuebles con protección ambiental visitados mantienen todos algún nivel de protección, 
dado que los elementos que motivaron su catalogación se conservan en general en buen estado. 
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Inmuebles con nivel de protección medio 

 
D) Elementos con Nivel de Protección Puntual. 
 
El Nivel de Protección Puntual es un nivel de nueva creación. Responde al hecho de que, 
durante las visitas a los inmuebles se encontraron elementos singulares que, a juicio del equipo 
redactor, poseen valores que merecen conservarse. 
 
Se aplica a 21 elementos, todos ellos con la consideración de catalogados: 
 
- 11 muros singulares, cuya protección, al tratarse fundamentalmente de muros medianeros, 
implica a parcelas ya protegidas por ostentar diversos valores y a otras cuyo valor patrimonial se 
ciñe al muro en sí. Las parcelas incluidas en otro nivel de protección aparecen resaltadas en 
negrita. El de C/ Cervantes no se ha visitado, apareciendo en el vuelo de dron realizado. 
 
 Muro 1 Ayuntamiento  Ayuntamiento 

 Plaza de las Siete Villas n.º 13 y 13 b 
 C/ Andalucía n.º 3 
 

 Muro 2 Ermita Santa María  C/ Castillo n.º 8 
 C/ Castillo s/n 
 C/ Santa María n.º 3 
 C/ Torreón s/n 
 

 Muro 3 Gimnasio  C/ Castillo n.º 2 
 C/ Santa María nº4 
 C/ Hernán Ruiz n.º 5 
 C/ Hernán Ruiz n.º 7 
 C/ Hernán Ruiz n.º 9 
 

 Muro 4 Escuela  C/ Iglesia n.º 6 
 C/ Francisco Botello n.º 21 
 C/ Francisco Botello n.º 23 
 

 Muro 5 Alfonso XIII - 1  C/ Alfonso XIII n.º 6 
 C/ Alfonso XIII n.º 8 
 

 Muro 6 Alfonso XIII - 2  C/ Alfonso XIII n.º 8 
 C/ Alfonso XIII n.º 10 
 C/ Alfonso XIII nº 12 
 C/ Gran Capitán n.º 6 
 

 Muro 7 Andalucía - 1  C/ Andalucía n.º 5 
 C/ Andalucía n.º 7 
 

 Muro 8 Andalucía - 2  C/ Andalucía n.º 7 
 C/ Andalucía n.º 9 
 C/ Andalucía n.º 11 
 

 Muro 9 Iglesia - Torreón  C/ Iglesia n.º 1 
 C/ Torreón n.º 2 
 

 Muro 10 Santa María -Torreón  C/ Santa María n.º 7 
 C/ Santa María n.º 9 
 C/ Torreón n.º 1 

 C/ Torreón n.º 3 
 

 Muro 11 Cervantes  C/ Cervantes n.º 4 
 C/ Cervantes n.º 6 
 C/ Cervantes n.º 8 
 

 
- 14 pozos y pilones y una viga de madera que se ubican en un total de 10 edificaciones no 
catalogadas. 
 
 Pozo y Pilón  C/ Cerro n.º 6 

 

 Pilón  C/ Empedrada n.º 43 
 

 Viga de Madera  C/ Francisco Botello n.º 20 
 

 Pozo  C/ Iglesia n.º 13 
 

 Pilón  C/ El Olivo n.º 31 
 

 Pozo y Pilón  C/ El Olivo n.º 44 
 

 Pozo y Pilón  C/ San Gregorio n.º 25 
 

 Pozo  C/ Santa Marta n.º 5 
 

 Pozo y Pilón  C/ Vva. de Córdoba n.º 19 
 

 Pilón  C/ Virrey Moya Contreras n.º 2 
 

 
Los pozos, pilones y otros elementos singulares encontrados en edificaciones que tengan algún 
nivel de protección quedarán reseñados en las fichas que de las mismas realice el futuro catálogo. 
 
 



 
 
 
 
 

 

 
 
 
 

AYUNTAMIENTO DE 
PEDROCHE 

 

 
 
 
 
 

MODIFICACIÓN DEL PLAN GENERAL DE ORDENACIÓN URBANÍSTICA DE PEDROCHE 
RELATIVA A LA PROTECCIÓN DEL PATRIMONIO 

 

 
 
 
 
 
 

 

MEMORIA 

 

 

29 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Muros con Nivel de Protección Puntual 

 
E) Espacios urbanos de interés. 
 
El Plan delimita un Entorno al que denomina “Entorno del Núcleo Tradicional de Pedroche”, 
formado por las calles Travesía José Antonio, Andalucía, Santa María, Torreón, Gran Capitán, 
Iglesia, Callejón Iglesia, Castillo, Alfonso XIII, Hidalgos, Hernán Ruiz, escalinata de la 
Constitución, Francisco Botello, Arzobispo Barrios, San Fernando, Pozoblanco y Alcaracejos, y 
las plazas de las Siete Villas y de Santa María (algunos de los nombres se entienden obsoletos), 
al que atribuye un estado de conservación bueno. 
 
 
 

 
Fotos de la ficha 113 del Catálogo: Entorno del núcleo Urbano Tradicional de Pedroche 

 
Le adjudica un nivel de protección específico encaminado a la conservación de los espacios 
singulares del paisaje urbano independientemente de su valor arquitectónico, y que supone la 
protección de todos los elementos tradicionales que los configuran (fachadas, portadas, alturas, 
materiales…. Etc.). 
 
Le atribuye el tipo de intervención de Conservación Espacial, en el que se permite cualquier tipo 
de obra que no afecte sustancialmente a los elementos visibles desde el espacio público y no 
deteriore su cualidad de homogeneidad. Excepcionalmente permite la sustitución de la 
edificación en caso de inviabilidad física o económica de su rehabilitación. 
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Imagen de la ficha 113 del Catálogo: Entorno del núcleo Urbano Tradicional de Pedroche 

 
Se entiende que esta regulación no responde a una reflexión ordenada sobre los valores que se 
pretenden proteger. En el entorno protegido, las bellas perspectivas urbanas de la ficha conviven 
con otras bastante menos idílicas que las presentadas, y sobre las que no se establece ningún 
criterio de mejora, cómo por ejemplo el tramo norte de la C/ Castillo, de apertura relativamente 
reciente. 
 
Por otra parte, la mayor parte de estas calles y plazas se encuentran dentro de los entornos BIC 
de la Parroquia y la Ermita de Santa María. 
 
Esta modificación crea un nivel de protección de Espacio Urbano de Interés, que, asumiendo los 
fines de conservación de los entornos del vigente Plan, establece las herramientas necesarias 
para llevarlos a buen término. 
 
Pretendiendo singularizar en la regulación que los distintos ámbitos urbanos precisan, se 
delimitan 4 Espacios Urbanos de Interés independientes: 
 
 Espacio urbano de la Parroquia y Ermita de Santa María 
 

 Espacio urbano de la Plaza de las Siete Villas 
 

 Espacio urbano de la Judería 
 

 Espacio urbano del Ejido 
 
 

 
Espacios urbanos de interés 

Los Espacios Urbanos de la Parroquia y Ermita de Santa María y de la Judería se delimitan con 
la finalidad de proteger los valores mas tradicionales del casco urbano. El espacio urbano de la 
Plaza de las Siete Villas tiene cómo finalidad fundamental el refuerzo de la imagen institucional 
y representativa del espacio en sí, aderezada con la presencia de la Casa Señorial de los Trucios 
y del edificio del Ayuntamiento. Por último, el espacio urbano del Ejido, al entender que se trata 
de uno de los espacios públicos mas antiguos de la localidad y poseedor de una función social 
relevante (mercadillo, feria…), por lo que precisa de una intervención unitaria que lo estructure 
adecuadamente. 
 
En conjunto, los entornos BIC, junto con los espacios urbanos de interés abarcan la practica 
totalidad del Entorno urbano actualmente protegido por el PGOU 
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Entornos BIC y Espacios Urbanos de Interés de Parroquia y Ermita, Judería y Plaza de las Siete Villas 

 
F) Elementos con Nivel de Protección Cautelar. 
 
Las edificaciones no visitadas que se sitúan entre el caserío existente en 1888 pasan a recibir 
un nivel de protección cautelar. 
 
Este nivel de protección afecta a las edificaciones protegidas por el PGOU vigente, y a 
edificaciones que aparentemente reúnen valores a proteger y que no han podido ser visitadas 
para su valoración precisa. 
 
Es el mas restrictivo que se establece, ante la inseguridad que la falta de información arroja 
sobre los posibles valores a proteger. Solo se permiten en ellos actuaciones de conservación y 
mantenimiento, en tanto no puedan ser visitadas y valoradas. 
 
Son en total 34, 32 protegidas en el PGOU y 2 propuestas por el equipo redactor, todas con la 
consideración de catalogadas: 
 
Protegidas por el Plan 
 

 Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 3 
 Vivienda  C/ Andalucía n.º 14 
 Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 8 
 Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 10 



 

 Vivienda  C/ Castillo n.º 21 
 Vivienda  C/ Doña Elvira n.º 18 
 Vivienda  C/ Dos de Mayo n.º 31 
 Vivienda  C/ Dos de mayo n.º 33 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 9 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 16 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 45 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 46 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 1 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 47 
 Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 1 
 Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 4 
 Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 8 
 Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 12 
 Vivienda  C/ Monjas n.º 12 
 Vivienda  C/ Real n.º 7 
 Vivienda  C/ Rinconcillo n.º 2 
 Vivienda  C/ Rinconcillo n.º 6 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 2 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 3 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 4 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 5 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 11 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 32 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 34 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 4 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 12 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 31 
 
Propuestas por el equipo redactor 
 
 Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 5 / Hidalgos n.º 1 
 Vivienda  C/ Expl. Fdez. Contreras n.º 21 
 
No puede ser de otro modo, ya que, al no haberse podido visitar no puede determinarse si 
poseen valores a proteger o no. 
 
Tampoco pueden mantenerse con su regulación actual, ya que los criterios y técnicas de 
protección contenidos en esta Modificación no son compatibles con los establecidos en el PGOU, 
que quedarán derogados con la aprobación definitiva de este instrumento. 
 
Este criterio se aplica con tres excepciones: 
 
- La vivienda de la C/ Santa María n.º 7 no ha podido ser visitada, pero se integra en un conjunto 
de 6 viviendas junto con las n.º 3, 5, 9, 11 y 13. Este conjunto conforma la fachada del lado Este 
de la calle, dando réplica a la parroquia. Además, esta vivienda presenta las mismas 
características que las cinco restantes, por lo que directamente queda afectada por el mismo 
nivel de protección que estas. 
 
- Edificios de las calles Damas n.º 1 y Andalucía n.º 15. Se trata respectivamente de un bloque 
plurifamiliar de la segunda mitad del siglo pasado y una vivienda bifamiliar reciente, que ya se 

encontraban en las condiciones actuales cuando el Plan protegió su portada, y que pasan 
directamente a nivel de protección mínimo. 
 
 
 

Edificaciones con Nivel de Protección  Cautelar 

 
G) Yacimientos Arqueológicos. 
 
Los yacimientos Arqueológicos se incluyen en el documento de Modificación por prescripción 
legal. Se distingue entre los que tienen consideración legal de Bien de Interés Cultural (BIC)  
(Yacimientos Megalíticos), y los que son Bienes de Interés Patrimonial (BIP). Se grafian en los 
planos O.1 y O.2. 
 
H) Protección Genérica. 
 
Afecta a un número indeterminado de inmuebles detectados en el casco urbano que conservan, 
bien en su fachada, bien el la propia vía pública, elementos de granito de cierta antigüedad e 
interés fundamentalmente etnológico, pero para los que no resulta adecuado que queden 
afectados por alguno de los niveles de protección anteriores. 
 
En general corresponden a las siguientes tipologías: 
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 a) Batientes: entendiéndose por tales unas grandes losas de granito de regular espesor, 
que se sitúan frente a la puerta de entrada al inmueble, a ras con el acerado o sobre 
él. 

 b) Zócalos: constituidos por losas de granito de regular espesor y despiece 
generalmente vertical, embebidas en el muro en la mayor parte de su grosor (no 
aplacados). 

c) Jambas de granito labradas de forma sencilla en su base, sin que la parte superior 
de las mismas o el dintel que las acompaña revistan interés. 

d) Cualquier otro elemento de granito labrado presente en una fachada. 
 

Estos elementos deberán mantenerse en las fachadas, o integrarse en las nuevas en caso de 
sustitución o gran reforma de la edificación. Los batientes se preservarán frente a la puerta de 
entrada de las viviendas. La integración habrá de hacerse de forma que no merme los valores a 
proteger de estos elementos. 
 
I) Edificaciones descatalogadas. 
 
Las edificaciones descatalogadas pertenecen en su totalidad al grupo de edificaciones con 
protección estructural en el PGOU vigente. Se ha tratado de establecer criterios objetivos para 
determinar que edificaciones merecen realmente protección y para cuales de ellas no resulta 
adecuada, llevando a cabo una valoración en dos pasos. 
 

El primer paso a dar es verificar cuales de las 111 edificaciones protegidas estructuralmente por 
el PGOU responden al tipo descrito en él, es decir, si la antigüedad y la tipología se corresponden 
con las que les atribuye el Plan. 
 
Para ello se procede a estimar la antigüedad de la edificación sin tener en cuenta la fecha 
indicada en catastro (que con carácter general se corresponde con la ultima reforma llevada a 
cabo sobre la misma o con la fecha de la primera inscripción registral). La antigüedad se 
determina fundamentalmente teniendo en cuenta la planimetría histórica existente y la tecnología 
constructiva empleada. En concreto, el plano de catastro de urbana del año 1888, que reconoce 
manzanas y viarios o espacios públicos  con notable precisión (también incluye algunos cercones 
y caminos periféricos), el límite urbano del parcelario de rústica del año 1900 y el límite del 
catastro de rústica de 1947. Esto permite establecer una cronología relativamente correcta sobre 
los límites del casco urbano en cada uno de estos momentos, con bastante certeza al menos en 
lo que a siglos se refiere, y por tanto, una estimación mas fiable de la edad de la edificación. 
 
La tipología de la vivienda, su número de crujías actual y en origen se establece mediante su 
croquizado, una vez visitado el inmueble. 
 
a) edad de la edificación. 
 

1) Se entiende que las edificaciones que se ubican entre las líneas catastrales de 1900 y 
1947 se construyeron en la primera mitad del siglo XX, no perteneciendo a la cohorte de 
edificaciones del municipio con mayor edad. Se encuentran en este grupo: 



 

 
Visitadas 
 

• C/ Eduardo Ruiz Doblas  n.º 34 (2 crujías) 
 

• C/ Lope de Vega n.º 19 (2 crujías) 
 

• C/ Lope de Vega nº 23 (2 crujías) 
 

• C/ Lope de Vega n.º 25 (2 crujías) 
 

• C/ Lope de Vega n.º 28 (2 crujías) 
 

• C/ Miguel Ruiz  n.º 1 (2 crujías) 
 

• C/ El Olivo n.º 44 (2 crujías) 
 

• C/ Torrecampo nº 2 (2 crujías) 
 

• C/ Torrecampo n.º 3 (2 crujías) 
 

• C/ Torrecampo n.º 11 (2 crujías) 
 

• C/ Torrecampo n.º 22 (2 crujías) 
 

• C/ Torrecampo nº 24 (2 crujías) 
 

• C/ Torrecampo n.º 26 (2 crujías) 
 

• C/ Villanueva de Córdoba n.º 19 (3 crujías) 
 

• C/ Villanueva de Córdoba n.º 32 (2 crujías) 
 

• C/ Villanueva de Córdoba 34 (2 crujías) 
 
No visitadas 

 

• C/ Lope de Vega n.º 13 
 

• C/ Torrecampo n.º 13 
 

• C/ Torrecampo 15 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
Lineas de suelo urbano de los distintos Catastros. Sombreado el caserío anterior a 

1888 

con 
croquis de las viviendas visitadas 

 
Cómo anécdota, indicar que la calle Torrecampo sigue denominándose popularmente cómo 
“calle nueva”. 

 
 
 
 

2) Hay tres edificaciones cuyo emplazamiento se corresponde con espacios públicos del 
plano de 1888: 
 

• C/ Monjas n.º 7 (2 crujías) 
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• C/ San Gregorio n.º 24 (ejido) (2 crujías) 

• C/ Virrey Moya Contreras n.º 18 (ejido) (2 crujías) 
 
 

 
 

 
C/ Monjas n.º 7 (casa 044) 

 

C/ Monjas (del Convento) en 1888 

 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C/ San Gregorio 14 y Virrey Moya Contreras 22 
(casas n.º 018 y 031) 

El ejido en 1888 

 
 
 

3) Con carácter general, las edificaciones mas antiguas conservan forjados de madera, así 
cómo al menos tres crujías o mas en origen. 

 



 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
C/ Explorador Fernández Contreras n.º 45 C/ Iglesia n.º 1 

 
4) Las bóvedas aparentemente mas antiguas que se conservan son bóvedas de cañón, cómo 

las existentes en las dependencias secundarias de la Casa de los Trucios, En esta vivienda 
no se nos permitió fotografiar el interior. 
 

5) La construcción con bóvedas de arista es la “normal” en la comarca hasta mediados del 
siglo pasado, aunque aparece desde principios de siglo cómo solución alternativa la 
construcción de los forjados a base de vigueta metálica y entrevigado de doble tablero de 
ladrillo fino ligeramente curvado. En la segunda mitad del siglo XX comienza a 
generalizarse en la comarca la construcción de forjados unidireccionales de vigueta 
autorresistente y bovedilla cerámica o de hormigón, y posteriormente de vigueta 
autorresistente pretensada. 

 
6) Se observa también que las construcciones mas antiguas y con mayores valores a proteger 

se ubican en las calles Damas, Explorador Fernández Contreras, Real, Andalucía, y en 
general en la parte central del núcleo urbano que rodea al Ayuntamiento y la plaza de 
Santa María . 

 
b) Tipología 
 
La tipología de las edificaciones se ha establecido mediante el croquizado de las mismas. Se 
han visitado en total 115 inmuebles, además de las fuentes y pozos concejiles. 
 

En primer lugar se constata que, menos una, todas las viviendas sobre las que podemos afirmar 
que se construyeron en el siglo XX visitadas constan de dos crujías en origen, aunque luego 
hayan podido sufrir ampliaciones por colmatación de los patios, normalmente con resultados 
cuanto menos poco afortunados. De la visita realizada se deduce que ninguna de ellas posee 
valores a proteger, según el criterio establecido en los párrafos siguientes. 
 
La única edificación que tiene tres crujías originales es la de la calle Villanueva de Córdoba n.º 
9, que está en estado deplorable y parcialmente vaciada por dentro, no presentando valores a 
proteger. 
 
Incluyendo las tres no visitadas (que presentan características similares a las otras 19 viviendas, 
apreciables desde su fachada y mediante la cartografía catastral y la nube de puntos obtenida 
tras el vuelo de dron), son un total de 22 edificaciones que pasan a estar descatalogadas, 
 
 

 
Edificaciones visitadas 
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- Se descataloga además la vivienda de la C/ Miguel Ruiz n.º 16 por encontrarse en ruinas. 
 
El segundo paso es establecer un criterio lo mas objetivo posible respecto a los valores a 
proteger en las viviendas visitadas. 
 
Para ello se tienen en cuenta diversas consideraciones: 
 

- Efectivamente, las viviendas con mayores valores a proteger poseen en origen tres 
crujías o más. Ello tiene sentido si se considera que probablemente las viviendas con 
sólo dos crujías eran construcciones mas humildes y, por tanto, mas efímeras. 

 
- La situación de las edificaciones en la trama urbana se ha puesto de manifiesto cómo 

otro de los indicadores relevantes en lo que a la posesión de valores patrimoniales se 
refiere. 

 
- El hecho de que un inmueble cuente con bóvedas de arista no determina su valor 

patrimonial. En gran parte de los casos simplemente indica que era la forma habitual 
de construir en el momento de su edificación. 

 
- Seguramente existen el municipio numerosas viviendas de características similares a 

muchas de las protegidas por el PGOU. Como muestra, tenemos los planos de 

bastantes edificaciones no protegidas que han sido incluidas en distintos programas de 
Rehabilitación Autonómica y que presentan características similares a las catalogadas. 

 

 
 

 

 

C/ El Olivo n.º 29 

 
  



 

 
 

 
C/ Empedrada n.º 38 

 
 
 

 

 
 

C/ Dos de Mayo n.º 4 

 
 

 

 

 

C/ Virrey Moya Contreras n.º 1 

 
Aplicando estos criterios se descatalogan: 
 

- Las 22 edificaciones para las que se ha podido determinar que datan del siglo pasado y que se 
han descrito anteriormente. 
 
- Las 37 edificaciones siguientes: 
 
 
 
 
 
 Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 14 
 Vivienda  C/ Cerro n.º 6 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz doblas n.º 3 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 5 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 14 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 18 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 34 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 35 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 17 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 41 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 42 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 43 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 44 
 Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 20 
 Vivienda  C/ Hidalgos n.º 2 
 Vivienda  C/ Iglesia n.º 11 
 Vivienda  C/ Iglesia n.º 13 
 Vivienda  C/ Lope de vega n.º 2 y 4 
 Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 6 
 Vivienda  C/ Lope de Vega n.º 8 
 Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 14 
 Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 16 
 Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 18 
 Vivienda  C/ Monjas n.º 8 
 Vivienda  C/ Monjas n.º 14 
 Vivienda  C/ El Olivo n.º 31 
 Vivienda  C/ El Rinconcillo n.º 13 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 25 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 40 
 Vivienda  C/ Santa Marta n.º 5 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 10 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 14 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 16 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 20 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 33 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 35 
 Vivienda  C/ Villanueva de Córdoba n.º 7 
 Vivienda  C/ Virrey Moya Contreras n.º 2 
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Edificaciones que se desclasifican 

 
 
 
 
 
 
 
 
J) Tipos de Obras y Actuaciones. 
 
Se definen en el artículo 149 ter de las nuevas Normas Urbanísticas los tipos de actuaciones 
permitidas sobre los elementos protegidos. 

 
En total son 5: obras de reparación, de reforma, de nueva planta, de demolición y la división, 
segregación y división horizontal de los inmuebles, que incluyen a su vez 12 grados de 
intervención. 
 
Las definiciones de este artículo no se ajustan estrictamente a la LISTA y su Reglamento, al 
haber sido particularizadas para los inmuebles protegidos y haberse tratado de armonizar con 
las establecidas en la Ley 4/2026, Ley del Patrimonio Cultural de Andalucía, recientemente 
aprobada. 
El articulo 151 Grados de intervención, define a su vez cuales están permitidos en cada Nivel de 
Protección. 
 
Será el futuro Catálogo el que defina para cada uno de sus elementos cuales de estos grados 
se permiten en cada zona de los mismos. 
 
3.4.- ALCANCE DE LA INNOVACIÓN. 
 
Como se indica en el apartado 1.2.2 de la Memoria Informativa, el planeamiento vigente en el 
municipio de Pedroche es su Plan General de Ordenación Urbanística, aprobado definitivamente 
de manera parcial con suspensiones por la CPOT y U de Córdoba con fecha 9 de noviembre de 
2006 (BOJA n.º 95, de 15 de mayo de 2007). 
 
Se llevó a cabo una Subsanación Parcial de Deficiencias del PGOU exclusivamente para el 
ámbito de los Sectores SIO-1 y SIO-2, aprobada definitivamente por la CPOT y U de Córdoba 
con fecha 9 de abril de 2007 (BOJA  n.º 125 de 26 de junio de 2007). 
 
En la Resolución de aprobación definitiva se valoraban como deficiencias a subsanar diversas 
cuestiones relacionadas tanto con el Catálogo cómo con la Normativa urbanística de aplicación 
al patrimonio. 
 
Se suspenden las partes de los artículos concretos de las Normas Urbanísticas en los que se 
haya determinado que se incluyen contenidos inadecuados. En concreto, en los artículos 148 a 
153 que se modifican, se señalan como inadecuaciones los contenidos de los artículos 152.2 y 
153.1 y 2: 
 
art. 152.2. “Las intervenciones sobre los edificios y elementos catalogados se recogerán en un 
proyecto redactado por un técnico competente y cuyas características y contenidos serán 
similares, dentro de lo posible, a los de los proyectos de conservación definidos en la Ley1/91, 
del Patrimonio Histórico de Andalucía” 
 
art. 153.1, “Los propietarios de toda clase de edificios y construcciones deberán mantenerlos en 
buenas condiciones de seguridad, salubridad y ornato público de acuerdo con lo dispuesto en la 
Ley 7/2002 de ordenación urbanística de Andalucía, en la Ley 16/1985 del Patrimonio Histórico 
Español y en la Ley 171991 del Patrimonio Histórico de Andalucía. El Ayuntamiento garantizará 
el mantenimiento de tales condiciones mediante las correspondientes órdenes de ejecución y, 
en su caso, la ejecución subsidiaria de las obras.” 
 
Además, la resolución señala inadecuaciones cómo la identificación como normas 
pertenecientes a la ordenación estructural de materias propias de la ordenación pormenorizada 
contenidas en los artículos 148, 149, 152 y 153 y la no identificación cómo tales de los artículos 
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150.1 y 2, y 151.1.a), referentes al nivel de protección integral, que por ser exigencias de la 
LOUA a día de hoy no tienen incidencia en esta Modificación. 
 
Respecto a los planos 2.1 y 2.2  se indica que no pueden considerarse planos de ordenación 
estructural del suelo no urbanizable al contener elementos de la ordenación completa. Algo 
similar señala para el plano 2.3, no afectado por esta Modificación. 
 
Este documento no constituye en modo alguno una subsanación de dichas deficiencias. 
No obstante, a la hora de redactar la Modificación se han asumido como propios los 
criterios contenidos en la Resolución respecto a la protección del patrimonio. 
 
Se ha partido en esta Modificación de la premisa de que las determinaciones suspendidas no 
constituyen planeamiento vigente y, por tanto, al coincidir el parecer del equipo redactor con 
el de los técnicos de la Delegación, simplemente se han suprimido, dado que Pedroche carece 
de planeamiento anterior al suspendido. 
 
El listado de elementos protegidos incluido en esta Memoria sustituye al contenido en las páginas 
64 a 66 de la Memoria del PGOU. 
 
3.5.- TRAMITACIÓN. 
 
3.5.1.- Tramitación Urbanística 
 

3.5.1.1.- Actos preparatorios 
 
a) Consulta Pública Previa (no preceptiva) 
 
Con el objetivo de garantizar la participación de los ciudadanos en el procedimiento de 
elaboración de normas con rango reglamentario, y en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 
133 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Común de las 
Administraciones Públicas (LPACAP) y Art. 77 de la Ley 7/2021 de 1 de diciembre de Impulso 
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucía, en adelante LISTA, y aún cuando previendo 
que conforme al punto 2, párrafo segundo de esta última Ley no resulta preceptiva, con carácter 
previo a la “Modificación del PGOU de Pedroche relativa a la protección del Patrimonio” , 
se sustanció una consulta pública previa con la finalidad de recabar la opinión de los ciudadanos 
y de las organizaciones más representativas que potencialmente pudieran verse afectados, 
acerca de los problemas que se pretenden solucionar con la iniciativa, la necesidad y oportunidad 
de su aprobación, los objetivos de la norma y las posibles soluciones alternativas regulatorias y 
no regulatorias. 
 
A tal fin se expuso al público una Memoria explicativa de la actuación, que permaneció en el 
tablón de edictos municipal durante un plazo de dos meses, entre los días 19 de julio y 19 de 
septiembre de 2025, no formulándose en tal plazo reclamación o alegación de clase alguna. 
 
b) Solicitud de informaciones previas preceptivas. 
 



 

b.1) Patrimonio Histórico 
 
Conforme al artículo 29.2 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histórico de Andalucía, las entidades 

promotoras de la redacción solicitarán información a la Consejería competente en materia de 

patrimonio histórico sobre los bienes integrantes del Patrimonio Histórico dentro del ámbito 

previsto. Ésta remitirá la información solicitada en el plazo de un mes, relacionando todos los 

bienes identificados y su grado de protección, los cuales deberán ser objeto de un tratamiento 

adecuado en el plan o programa correspondiente, pudiéndose aportar directrices para su 

formulación 

 
En el año 2024 se solicito información a la Delegación Territorial de Turismo, Cultura y Deporte 
en Córdoba sobre los bienes incoados o inscritos en el Catálogo General de Patrimonio Histórico 
de Andalucía, en el inventario de Bienes reconocidos, Zonas de servidumbre arqueológica y 
cualquier otra información que deba ser tenida en cuenta en relación con la redacción de un 
nuevo Plan Básico de Ordenación Municipal (PBOM). La información se emitió con el contenido 
relacionado en el apartado 1.3.2 de la memoria informativa. 
 
Posteriormente se solicita a cultura aclaración sobre la construcción funeraria recogida en el PV 
con protección integral, ya que las coordenadas indicadas en su ficha de Catálogo no se 
corresponden con la ubicación señalada en la misma y en el plano 3.7, que la hacen coincidir 
con la parte trasera del Centro de Salud de la localidad, construcción de la primera mitad de los 
años noventa del pasado siglo, en pleno casco urbano. 

 
Con fecha 03/02/2026 la Delegación emite informe en el que se propone la eliminación del 
registro de ese yacimiento en el Catálogo Urbanístico de Pedroche y se insta a incluir en el 
mismo la información actualizada de tres yacimientos megalíticos incluidos en el Informe 
Memoria de D. Rafael María Martínez Sánchez de 2024, que, en base  a la Disposición Adicional 
Octava de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histórico de Andalucía, tienen la consideración de BIC. 
 
Con estas dos solicitudes se considera cumplimentado el trámite, máxime teniendo en cuenta 
que cuando el 7 abril de 2027 entre en vigor la Ley 4/2026 del Patrimonio Cultural de Andalucía, 
la solicitud de información sobre Patrimonio Cultural pasará a ser potestativa (Art. 67.1 Ley 
4/2026). 
 
b.2) Vías Pecuarias 
 
El artículo 41.1 del Decreto 155/1998, Reglamento de vías pecuarias establece que iniciado el 
trámite de redacción del Planeamiento Urbanístico General, la Administración actuante recabará 
obligatoriamente información a la Consejería de Medio Ambiente sobre la situación de las vías 
pecuarias existentes en el perímetro a ordenar. 
 
Al igual que en el caso anterior, la citada solicitud de información se llevó a cabo en relación con 
la redacción del nuevo PBOM, emitiendo la Consejería el correspondiente informe el 17 de marzo 
de 2025. 
 
Dado que la presente modificación no altera las determinaciones del PGOU vigente respecto a 
las vías pecuarias del término municipal, se considera efectuado el trámite, aún entendiendo que 
en este caso no era preciso en razón de la materia. 
 
3.5.1.2.- Aprobación inicial de la modificación 

 
1. Emisión de informe técnico-jurídico previo a la aprobación inicial (Art. 102.1 del RGLISTA). En 
este caso el informe técnico no procede puesto que las técnicas informantes forman parte del 
equipo redactor. El informe jurídico corresponde a la Secretaría municipal. 

2. Adopción del acuerdo de aprobación inicial 

Acuerdo de aprobación inicial  de la Modificación (Art. 78.1 LISTA y art. 102.1 del RGLISTA), 
por el Pleno del Ayuntamiento (Art. 22.2 c) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las 
Bases del Régimen Local, en adelante LBRL). 

El acuerdo de aprobación inicial determinará la suspensión del otorgamiento de aprobaciones, 
autorizaciones y licencias urbanísticas para áreas concretas o uso determinado afectados (Arts. 
8.1.c), 78.2 LISTA y 103.1 del RGLISTA. El establecimiento, o no, de este régimen de suspensiones está 

expresamente recogido (Art. 85.1.e).2º del RGLISTA ) y justificado (Art. 103.1 del RGLISTA) en el Resumen Ejecutivo. 

Se considera que tras la aprobación inicial, conforme al artículo 103.1 del Reglamento General 
LISTA, procede acordar la suspensión de licencias para aquellas edificaciones y elementos para 
los que esta modificación del PGOU establece una regulación mas restrictiva que la vigente, esto 
es, las 34 edificaciones con nivel de protección cautelar, 3 edificaciones que pasan de 
Protección Estructural a Nivel Máximo de Protección, 7 edificios que pasan de Protección 
Ambiental a Nivel Medio de Protección, una vivienda no incluida en el actual Catálogo y los 
elementos afectados por el nivel de protección puntual, sin quedar afectado en este caso los 
inmuebles en sí por dicha suspensión: 
 
 NIVEL DE PROTECCIÓN CAUTELAR 
 

 Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 3 
 Vivienda  C/ Alfonso XIII n.º 5 / Hidalgos n.º 1 
 Vivienda  C/ Andalucía n.º 14 
 Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 8 
 Vivienda  C/ Arzobispo Barrios n.º 10 
 Vivienda  C/ Castillo n.º 21 
 Vivienda  C/ Doña Elvira n.º 18 
 Vivienda  C/ Dos de Mayo n.º 31 
 Vivienda  C/ Dos de mayo n.º 33 
 Vivienda  C/ Eduardo Ruiz Doblas n.º 9 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 16 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 45 
 Vivienda  C/ Empedrada n.º 46 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 1 
 Vivienda  C/ Expl. Fdez. Contreras n.º 21 
 Vivienda  C/ Exp. Fdez. Contreras n.º 47 
 Vivienda  C/ Francisco Botello n.º 1 
 Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 4 
 Vivienda  C/ Gran Capitán n.º 8 
 Vivienda  C/ Miguel Ruiz n.º 12 
 Vivienda  C/ Monjas n.º 12 
 Vivienda  C/ Real n.º 7 
 Vivienda  C/ Rinconcillo n.º 2 
 Vivienda  C/ Rinconcillo n.º 6 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 2 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 3 
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 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 4 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 5 
 Vivienda  Plaza de las Siete Villas n.º 11 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 32 
 Vivienda  C/ San Gregorio n.º 34 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 4 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 12 
 Vivienda  C/ Torrecampo n.º 31 
 
OTRAS EDIFICACIONES . 
 
Ayuntamiento 
 

Plaza de las Siete Villas n.º 1 

Espacio anexo al Convento de Ntra. Sra. de la Concepción. 
 

C/ Monjas n.º 2 

Casa señorial “de los Trucios” 
 

Plaza de las Siete Villas n.º 7 

Casa “del judío” 
 

C/ Iglesia n.º 1 

Hogar del Pensionista 
 

C/ Andalucía n.º 10 

Vivienda C/ Andalucía n.º 12 
Vivienda C/ Damas n.º 2 
Vivienda C/ Explorador Fernández Contreras n.º 27 
Vivienda C/ Gran capitán n.º 1 
Vivienda C/ Pozoblanco n.º 2 

Vivienda C/ Real n.º 10 
Vivienda C/ Francisco Botello n.º 15 

 
 
INMUEBLES CON ELEMENTOS AFECTADOS DE PROTECCIÓN PUNTUAL 
 
 Muro 1 Ayuntamiento  Ayuntamiento 

 Plaza de las Siete Villas n.º 13 y 13b 
 C/ Andalucía n.º 3 
 

 Muro 2 Ermita Santa María  C/ Castillo n.º 8 
 C/ Castillo s/n 
 C/ Santa María n.º 3 
 C/ Torreón s/n 
 

 Muro 3 Gimnasio  C/ Castillo n.º 2 
 C/ Santa María nº4 
 C/ Hernán Ruiz n.º 5 
 C/ Hernán Ruiz n.º 7 
 C/ Hernán Ruiz n.º 9 
 

 Muro 4 Escuela  C/ Iglesia n.º 6 
 C/ Francisco Botello n.º 21 
 C/ Francisco Botello n.º 23 
 



 

 Muro 5 Alfonso XIII - 1  C/ Alfonso XIII n.º 6 
 C/ Alfonso XIII n.º 8 
 

 Muro 6 Alfonso XIII - 2  C/ Alfonso XIII n.º 8 
 C/ Alfonso XIII n.º 10 
 C/ Alfonso XIII nº 12 
 C/ Gran Capitán n.º 6 
 

 Muro 7 Andalucía - 1  C/ Andalucía n.º 5 
 C/ Andalucía n.º 7 
 

 Muro 8 Andalucía - 2  C/ Andalucía n.º 7 
 C/ Andalucía n.º 9 
 C/ Andalucía n.º 11 
 

 Muro 9 Iglesia - Torreón  C/ Iglesia n.º 1 
 C/ Torreón n.º 2 
 

 Muro 10 Santa María -Torreón  C/ Santa María n.º 7 
 C/ Santa María n.º 9 
 C/ Torreón n.º 1 
 C/ Torreón n.º 3 
 

 Muro 11 Cervantes  C/ Cervantes n.º 4 
 C/ Cervantes n.º 6 
 C/ Cervantes n.º 8 
 

 Pozo y Pilón  C/ Cerro n.º 6 
 

 Pilón  C/ Empedrada n.º 43 
 

 Viga de Madera  C/ Francisco Botello n.º 20 
 

 Pozo  C/ Iglesia n.º 13 
 

 Pilón  C/ El Olivo n.º 31 
 

 Pozo y Pilón  C/ El Olivo n.º 44 
 

 Pozo y Pilón  C/ San Gregorio n.º 25 
 

 Pozo  C/ Santa Marta n.º 5 
 

 Pozo y Pilón  C/ Vva. de Córdoba n.º 19 
 

 Pilón  C/ Virrey Moya Contreras n.º 2 
 

 
Los inmuebles resaltados en negrita están afectados ademas de otro Nivel de Protección. 
 
Conforme al artículo 103.3 del mismo Reglamento, el acuerdo de suspensión no impedirá que 
puedan concederse licencias o autorizaciones basadas en el régimen urbanístico vigente, 
siempre que sean conformes con las determinaciones de la presente Modificación. 
 
Asimismo, se podrá acordar la suspensión del plazo máximo para la resolución del 
procedimiento (plazo de 3 años desde la aprobación inicial hasta la aprobación definitiva) por el tiempo que 
medie entre la solicitud de los informes preceptivos y la recepción de estos (Arts. 79.2 LISTA y 
105.3 del RGLISTA), siempre que en el acuerdo de sometimiento a información pública se 
hubieran especificado los informes que se solicitan. De no ser así, o en caso de que fuera 

necesario solicitar un informe no previsto en el acuerdo de aprobación inicial, la suspensión del 
procedimiento deberá instarse por el mismo órgano que solicita el informe, en este caso, 
mediante decreto de alcaldía. En definitiva: el mismo órgano que solicita los informes preceptivos 
es el que tiene la competencia para solicitar la suspensión del plazo máximo para la resolución 
del procedimiento. 
 
3. Sometimiento a información pública 

El acuerdo de aprobación inicial dispondrá someter el instrumento de ordenación urbanística, 
a información pública por plazo no inferior a 20 días (hábiles), en virtud de lo dispuesto en los 
artículos 78.1 LISTA, y 104.1 del RGLISTA; y, en su caso, audiencia, así como requerir los 
informes previstos legalmente como preceptivos (Arts. 78.4 LISTA y 102.2 del RGLISTA). Dicho 
anuncio de información pública deberá cumplir lo dispuesto en el artículo 8.2. del RGLISTA. 
 
En este periodo dicha documentación deberá poder ser examinada por cualquier interesado no 
sólo en las dependencias municipales sino también en la Sede Electrónica, Portal o página WEB 
del Ayuntamiento (Art. 7.3.a) y 8.1.a) del RGLISTA LISTA; Art. 83.2 LPACAP), a los efectos de 
garantizar la transparencia en igualdad de condiciones, de conformidad con lo dispuesto en los 
artículos 5 (apartados 1 y 4) y 7.e) de la Ley 19/2013, de 9 de diciembre, de transparencia, 
acceso a la información pública y buen gobierno, en su relación con los Arts. 9.4 y 13.1.e) de la 
Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Pública de Andalucía. 

El acuerdo de aprobación inicial deberá publicarse  en el Boletín Oficial de la Provincia y en el 
portal WEB del Ayuntamiento (Art. 8.1.a) del RGLISTA y Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 
7/2015, de 30 de octubre Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitación Urbana; en 
adelante TRLSRU). 
 
Conforme al artículo 8.2 del Reglamento General de la LISTA, el anuncio de información pública 
debe indicar: 
 
 a) Órgano que acuerda la información pública y fecha del acuerdo. 
 b) Instrumento urbanístico sometido a información pública. 
 c) Ámbito de aplicación, municipio y provincia. 
 d) Identificación del Ayuntamiento. 

e) Duración del período de información pública y momento a partir del cual debe 
considerarse iniciado. 

 f) Portal web y lugar y horarios dispuestos para la consulta del instrumento. 
g) Sede electrónica y, en su caso, otros medios dispuestos para la presentación de 

alegaciones. 
 
k 
4. Trámite de audiencia 

Durante el plazo de información pública, en función de la naturaleza y alcance del instrumento 
de ordenación urbanística, se dará simultáneamente audiencia a los siguientes interesados en 
el procedimiento (Art. 78.5 LISTA): 

A los propietarios afectados, conforme a los datos que figuren en las certificaciones catastrales 
y del Registro de la Propiedad solicitadas al efecto, incluidas en la delimitación de los 
instrumentos de ordenación urbanística que establezcan la ordenación detallada y sus 
modificaciones. Este trámite no será obligatorio en los instrumentos de ordenación urbanística 
que afecten a una pluralidad indeterminada de propietarios (Art. 78.5.c) LISTA y Art. 104.4.c) del 
RGLISTA). 
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Se considera que en este caso, procede el trámite de audiencia a los propietarios de las 
edificaciones para las que se decrete suspensión cautelar de licencias. 
 
5. Solicitud de informes sectoriales y consultas 
 
A) Solicitud de informes: 

Durante la información pública el Ayuntamiento deberá solicitar todos los informes sectoriales 
preceptivos  directamente a los órganos y administraciones sectoriales (Art. 78.4 LISTA, Art. 
117.4 y 5.a) del RGLISTA y Art. 8.1 del Decreto 88/2025 de Competencias de la J.A., que excluye 
las Modificaciones del ámbito competencial de la CPCU). 
 
La solicitud municipal de los informes se acompañará de los siguientes documentos: 
 
- Certificación del acuerdo de aprobación. 

- Una copia debidamente diligenciada del instrumento de planeamiento en formato no 
editable. 

 
Los informes a solicitar son: 
 

- Informe de la Consejería de Vivienda, Juventud y Ordenación del Territorio.  (conforme 
a Arts. 75.2.b) y 78.4 LISTA; Arts. 105.1.b) y 107.1 del RGLISTA y Art 6.2.c) Decreto 
88/2025 de Competencias de la Junta de Andalucía. Dicho informe es preceptivo y sólo 

será vinculante en lo relativo a las determinaciones de ordenación urbanística 
general, en este caso a aquellas que afecten al suelo rústico. 

- Informe de la Consejería de Cultura, Patrimonio Histórico y Deporte. Art. 29.9 de la 
Ley 14/2007, de Patrimonio Histórico de Andalucía y 41 del Decreto 19/1995/7 de 
febrero que regula el Reglamento de Protección y Fomento del Patrimonio Histórico de 
Andalucía. 

 
B) Solicitud de consultas 
 
Dado el alcance del documento no son necesarias las consultas especificadas en los artículos 
Art. 78.5 d) LISTA y 105.2 del RGLISTA 
 
6. Será preceptivo un nuevo trámite de información pública cuando se introduzcan en el 
instrumento de ordenación urbanística modificaciones sustanciales que no deriven de los 
trámites anteriores. Deberá solicitarse nuevo informe sectorial si las modificaciones afectaran al 
contenido de un informe ya emitido. (Art. 78.6 LISTA y Art. 108.3 del RGLISTA). En este sentido, 
el mero cumplimiento de las condiciones que se hubieran impuesto en el informe previo emitido 
por el órgano sectorial no determinará, por si mismo, la necesidad de un nuevo informe (Art. 
108.3 del RGLISTA). 
 



 

En este caso, de producirse cualquier tipo de modificación en el documento previamente a la 
aprobación definitiva y en razón de la materia, debe solicitarse nuevo informe a la Consejería 
de Cultura, Patrimonio Histórico y Deporte 
 
7. El Ayuntamiento deberá resolver sobre las alegaciones presentadas y tomar conocimiento de 
las modificaciones introducidas en documento para aprobación definitiva tras los procesos 
precedentes por Acuerdo de Pleno (Art 22.c LBRL). 
 
Además, el Ayuntamiento deberá proceder a realizar los siguientes trámites: 
 
8. Solicitud de informe de ratificación de la Consejería de Vivienda, Juventud y Ordenación del 
Territorio, al revestir carácter vinculante respecto a las determinaciones en suelo rústico (Art. 
197.4 del RGLISTA). El instrumento de ordenación urbanística, modificado tras los informes y 
trámites anteriores, le será remitido nuevamente a la citada Consejería 
 
3.5.2.- Tramitación Ambiental 
 
Con fecha 3 de junio de 2025 se elevó una consulta previa a la Delegación Territorial en Córdoba 
de la Consejería de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economía Azul en la que se solicitaba 
pronunciamiento sobre si, atendiendo al objeto y alcance de este documento urbanístico de 
Modificación del PGOU el mismo debía someterse a alguno de los procedimientos de evaluación 
ambiental estratégica de instrumentos de ordenación urbanística, máxime cuando el documento 
original se sometió en su momento a Evaluación Ambiental Estratégica Ordinaria, con 
declaración ambienta favorable mediante resolución de 9 de noviembre de 2006. 
 
Con fecha 16 de abril de 2026 se emite informe por parte de dicha Delegación en el que se indica 
que la actuación proyectada no tiene la suficiente entidad cómo para incluirse dentro del ámbito 
de aplicación de la definición de “Modificaciones menores” recogida en el artículo 5.2.f) de la Ley 
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluación Ambiental, y, en consecuencia, no ha de someterse 
a Evaluación Ambiental Estratégica. 
 
El citado Informe se incluye como Anexo. 
 
3.5.3.- Tramitación en Salud 
 
Con fecha 24 de junio de 2025 se elevó una solicitud de consulta previa y cribado ante la 
Delegación Territorial en Córdoba de la Consejería de Salud y Consumo, dentro del trámite 
previsto en el artículo 13 del Decreto 169/2014,  de 9 de diciembre, por el que se establece el 
procedimiento de la Evaluación del Impacto en la Salud de la Comunidad Autónoma de 
Andalucía, modificado por el Decreto-ley 3/2024, de 6 de febrero), a fin de conocer la necesidad 
de someter a Evaluación de Impacto en la Salud el presente documento urbanístico de 
Modificación. 
 
Con fecha 4 de agosto de 2025 se emite el dictamen de que esta Modificación no está sujeta a 
Evaluación de Impacto en la Salud. 
 
El citado dictamen se incluye como Anexo. 
 


